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/\emlocais a ser indicados pelo conselho de desenvolvimento urbano do municipio;

ESTADO DE SANTA CATARINA
APOLIS

PROJETO DE LEI N° 16, DE 04 DE SETEMBRO DE 2020.

Altera a Lein2 1.267, de 13 de julho de 2016,
que “Dispde sobre o parcelamento do solo
urbano e contém outras providencias.

Art. 12 A Lei n. 1.267 de 13 de julho de 2016, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

[...]

Art. 420 parcelamento do solo urbano sera realizado sob a forma de: loteamento,
desmembramento, remembramento, arruamento, loteamento de pequeno porte, e
condominio urbanistico de lotes.

[...]
§ 22 Desmembramento é:

Subdivisdo de gleba em lotes urbanos com aproveitamento do sistema vidrio existente,
desde que ndo impligue na abertura de novas vias e logradouros publicos, mesmo
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo do ja existente.

Subdivisdo de Gleba em parcelas com areas superiores a 10.000,00m?(dez mil metros
qguadrados) e servidas por acesso publico ou de dominio publico.

Subdivisdo de Gleba em parcelas com érea igual ou superior a 3.000,00m? (trés mil metros
quadrados) e inferior a 10.000,00m?(dez mil metros quadrados) e servidas por acesso
publico ou de dominio publico.

[...]
§ 62 Considera-se:

Lote urbano, a parcela de terreno com area inferior a 3.000,00m? (trés mil metros
guadrados);

Chacara urbana, a parcela de terreno com darea entre 3.000,00m? (trés mil metros
quadrados) e area inferior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados), com testada minima
de 20m (vinte metros), devendo ainda satisfazer os seguintes parametros:

| —podera compor apenas uma unidade familiar, permitindo-se taxa de ocupagao de 25%
(vinte e cinco por cento).

Il - area verde em percentual ndo inferior a 7% (sete por cento) da area total. Il —ter acesso
por uma estrada municipal, ou via publica existente até a aprovacao da presente lei;

IV - possuir as instalacdes de energia elétrica, dgua e apresentar solucdo de tratamento de
esgoto (fossa séptica individual ou sistema coletivo).

V -para a aprovacao do parcelamento de chacaras urbanas, devera prevalecer o crescimento
urbano ordenado, devendo permanecer espacos abertos para compor futuro arruamento,
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Gleba, a parcela de terreno com darea igual ou superior a 10.000,00m?(dez mil metros
guadrados);

Loteamento de pequeno porte o parcelamento de imdvel com area total inferior a 20.000m?
(vinte mil metros quadrados), ou o desmembramento que nao resulte em mais de 20 (vinte)
unidades, e desde que ndo tenha sido objeto de outro parcelamento com os mesmos
beneficios na mesma gleba, observada a sua cadeia dominial e preencha de forma
cumulativa os requisitos previstos no artigo 14, desta lei, ndo podendo as areas publicas
serem inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba loteavel, descontadas as APPs,
observado ainda:

§ 62 Fica dispensada a entrega de dareas institucionais destinadas a equipamentos de uso
publico caso o sistema vidrio do parcelamento utilize todo o percentual de que trata esse
paragrafo, exceto as areas verdes em, no minimo, 3% (trés por cento); e faltando area
publica para doacdo, deve o interessado completar as areas destinadas a equipamentos de
uso publico e de areas verdes, desde que resulte em, pelo menos, uma d4rea publica
equivalente a um lote minimo de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

§ 79 Considera-se condominio urbanistico de lotes a divisdo da gleba ou terreno em lotes,
caracterizados como unidades autonomas destinadas a edificacdo residencial, comercial,
empresarial, industrial, de logistica e de servicos, as quais correspondem fracoes ideais das
areas de uso comum dos condéminos, admitidas as aberturas de vias de dominio privado e
vedada a de logradouros publicos internamente ao seu perimetro, devendo ainda observar
0s seguintes itens:

a) podera ser instituido na drea urbana ou de expansao urbana municipal, respeitadas, se
houver, as restri¢des estabelecidas pela lei de parcelamento do solo;

b) ndo serdo permitidos empreendimentos contiguos, salvo aprovacao do conselho urbano
municipal;

c) ser realizada mediante incorporagao ou instituicdo de condominio urbanistico, de acordo
com previsto no art. 82 da Lei federal n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e baseado no
art. 32 do Decreto-lei n2 271, de 28 de fevereiro de 1967, ou as leis que a sucederem;

d) a fragdo ideal privativa dos lotes das unidades auténomas ter a drea minima de 250 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), com testada minima de 9m (nove
metros),quando destinada a edificacdo de uso residencial, de 360 m2 (trezentos e sessenta
metros quadrados), com testada minima de 12m (doze metros) quando destinada ao uso
empresarial, e de 1.000 m2 (mil metros quadrados), com testada minima de 20m (vinte
metros), quando destinada ao uso industrial;
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e) serdo admitidas formas alternativas de fechamento do perimetro do condominio, desde

gue ndo ultrapasse 3 (trés) metros de altura, salvo parecer técnico justificando devidas
excecOes quando aprovado pelo drgdo competente municipal;

f) quando for necessario o licenciamento ambiental serd dispensado o Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhancga (EIV);

g) a implantacdo e manutencdo da infraestrutura basica interna é de responsabilidade do
condominio;

h) nos condominios urbanisticos de lotes serdo preservadas areas de uso comum em
proporcao a ser definida pelo municipio e nunca inferior a 25% (vinte e cinco por cento) de
area total da gleba, podendo ser composta das vias de circulagdo interna, area verde e de
lazer;

i) nos condominios urbanisticos de lotes deverd ser reservada, como area verde com
equipamentos de recreacdo e lazer de uso comum, area ndo inferior a 3% de area liquida
privativa;

j) as vias de circulagdo internas deverdo ter largura minima de 9 (nove) metros,que é de uso
exclusivo dos condéominos e ndo possuem sequéncia no sistema vidrio existente, as quais
possuem inicio e fim, sendo 6 (seis) metros de caixa de rua e 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de passeio cada lado.

[...]

Art. 27 — As vias de circulagdo terdo as seguintes caracteristicas:

[...]

VIl — as vias locais terdo largura minima de 12,00(doze) metros, assim subdivididas;
1 — uma caixa de rua de 8,00(oito) metros;

2 —dois passeios laterais de 2,00(dois) metros cada um.

Art. 22 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Tundpolis, aos 04 de setembro de 2020.

Renato Paulata
Prefeito Municipal
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ESTADO DE SANTA CATARINA

y

MENSAGEM 17/2020.

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara de Vereadores e demais Edis.

Ao cumprimentd-los cordialmente encaminhamos a Vossas Exceléncias dessa egrégia Casa
Legislativa o Projeto de Lei que Altera a Lei n? 1.267, de 13 de julho de 2016, que “Dispbe
sobre o parcelamento do solo urbano e contém outras providéncias.

A presente lei visa fazer mais algumas alteracGes na lei supracitada, para adequa-la a lei
Federal n213.465, de 11 de julho de 2017, que dispGe sobre a regularizacdo fundiaria rural e
urbana entre outras e a Lei Estadual, Lei n2 17.492, de 22 de janeiro de 2018 dispde sobre a
responsabilidade territorial urbana, o parcelamento do solo, e as novas modalidades
urbanisticas, para fins urbanos e rurais, no estado de Santa Catarina.

As alteracGes proposta na lei de parcelamento do solo urbano do municipio, visa que nossa
legislacdo facilite, ampliando e facilitando a criacdo de novos loteamentos, gerando
condi¢des e opcdes adequadas a nossa realidade geografica. E preciso que a legislacdo ndo
seja empecilho para novos empreendimentos, mas que garanta loteamentos harmoniosos
de boa apresentagao sem agredir o meio ambiente e que possibilitem o crescimento da
nossa cidade, com oferta de lotes a venda.

Colocamo-nos a inteira disposicdo, bem como o corpo técnico da administracdo para
quaisquer esclarecimentos que se fagam necessario durante o tramite e a aprovagdo do
presente projeto, reiterando protestos de excelsa estima e consideragao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Tundpolis, em 04 de setembro de 2020.

Renato Paulata
Prefeito Municipal

POLIS
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