ESTADO DE SANTA CATARINA
APOLIS

PROJETO DE LEI N226/2021, DE 09 DE JULHO DE 2021.

Dispbe sobre a regulariza¢do fundidria urbana
- REURB - na forma da Lei Federal n? 13.465,
de 11 de julho de 2017, no dmbito do
Municipio de Tundpolis - SC, e contém outras

providéncias.

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Esta Lei regulamenta a Regularizacdo Fundidria Urbana - REURB - instituida pela Lei
Federal n? 13.465, de 2017, no ambito do Municipio de Tunapolis - SC.

Art. 22 A REURB serd implementada e executada pela Comissdo Municipal de Regularizacdo
Fundiaria - CMRF.

Art. 32 Somente serdo objeto de regularizacdo fundiaria os nucleos urbanos existentes até o
dia 22 de dezembro de 2016.

§ 12 A comprovacgdo de que trata o caput deste artigo se dard com imagem de satélite
datada e atestada por profissional técnico habilitado ou documento idéneo.
§ 22 Cabera a Comissdao Municipal de Regularizagdo Fundidria reconhecer a pré-existéncia do
nucleo urbano a data de que trata o caput deste artigo.

Art. 42 Para fins da presente lei adotam-se o0s seguintes conceitos:
| - ndcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobilidrias de area inferior ou ndo a fragdo minima de parcelamento prevista na
Lei Complementar Municipal n? 63, de 16 de NOVEMBRO DE 2020, independentemente da
propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

Il - ndcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel realizar,
por qualquer modo, a titulacao de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacao vigente a
época de sua implantagao ou regularizagao;

lIl - ndcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, considerado o tempo da
ocupacdo, a natureza das edificacdes, a localizacdo das vias de circulagdo e a presenca de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;
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y

IV - demarcacdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imdveis publicos e

privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbacao
na matricula destes imdveis da viabilidade da regularizacdo fundidria, a ser promovida a
critério do Municipio;

V - certiddo de Regularizagao Fundidria - CRF: documento expedido pelo Municipio ao final
do procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado pela
Comissao Municipal de Regularizagao Fundiaria, do Termo de Compromisso relativo a sua
execucdo e, no caso da legitimacdo fundidria e da legitimacdo de posse, da listagem dos
ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificacdo destes e dos
direitos reais que |hes foram conferidos;

VI - legitimacdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual
fica reconhecida a posse de imdvel objeto da REURB, conversivel em aquisicao de direito real
de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupacao e da natureza da posse;

VIl - legitimacdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do originaria do direito
real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da REURB;
VIl - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais;

IX - REURB de Interesse Social (REURB-S) - regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim
consideradas as familias cuja renda ndo ultrapasse dois saldrios minimos vigentes;
X - REURB de Interesse Especifico (REURB-E) - regularizagao fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso
IX deste artigo.

Paragrafo Unico. Os casos previstos no inciso IX deste artigo serdo atestadas pela Comissao
de Municipal de Regularizacdo Fundidria, podendo requisitar informacdes das Secretarias
Municipais para conclusdo da analise.

CAPITULO Il - DA REURB

Art. 52 A Reurb se dara em duas modalidades, de acordo com o enquadramento social,
sendo:
| - Reurb de Interesse Social - REURB-S, aplicavel a ndcleos urbanso informais ocupados
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predominantemente por populacdo de baixa renda, cuja renda seja até dois salarios
minimos mensais por familia, no qual:

a) a elaboracdo e o custeio do projeto de regularizacdo fundiaria e da implantacdo da
infraestrutura essencial sera de responsabilidade do Municipio;

b) serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os atos registrais relacionados a
Reurb-S, conforme disposto no § 12, do artigo 13, da Lei Federal n2 13.465, de 2017;

c) o registro dos atos de que trata a alinea "a" deste inciso independente da comprovacao do
pagamento de tributos ou de penalidades tributarias;

Il - Reurb de Interesse Especifico - REURB-E, no qual:

a) a elaboracdo e o custeio do projeto de regularizacao fundiaria, assim como a implantacao
da infraestrutura essencial definida nesta Lei serd contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados;

b) se caracterizado interesse publico, o Municipio podera proceder a elaboracdo e ao custeio
do projeto de regularizacdo fundiaria, bem como o provimento da infraestrutura essencial,
com posterior cobranca aos seus beneficiarios;

c) os custos a que se refere o inciso Il incluem as compensacdes urbanisticas e ambientais
dispostas em legislacGes especificas;

d) a regularizagdo fundidria de nucleos urbanos informais constituidos por unidades
imobiliarias ndo residenciais podera ser feita por meio de Reurb-E, conforme previsto § 62
do Artigo 52 do Decreto Federal n2 9.310/2018.

Art. 62 Poderao requerer a REURB:

| - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de
entidades da administracdo publica indireta;

Il - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associacdes de moradores, fundag¢bes, organizagdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associa¢des civis que tenham
por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagcao fundiaria
urbana;

Il - os proprietarios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; e
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Art. 72 As areas e imdveis objetos da REURB, localizados no perimetro do Municipio de
Tunéapolis, em ambas as modalidades, serdo consideradas Areas Especiais de Interesse
Social, ndo se aplicando a elas as seguintes regras e normas instituidas nas Leis Municipais
gue compde o parcelamento do solo e afins:

| - normas do zoneamento urbano;

Il - dimensdes dos lotes, podendo ser inferior ao minimo estabelecido na Lei de Uso,
Ocupacdo e Parcelamento do Solo;

Il - largura de vias de acesso, tais como: ruas, estradas, travessas e servidées de passagem;

IV - testada para via publica do imovel inferior aquelas dispostas na Lei de Uso, Ocupacdo e
Parcelamento do Solo;

§ 12 Aplica-se no que couber a REURB, as regras e normas do Parcelamento do solo no
Municipio;

§ 22 Para fins de regularizacdo fundiaria ndo se aplica o disposto no art. 62 da Lei
Complementar Municipal n2 63, de 2020.

Art. 82 O procedimento administrativo para a REURB, em ambas as suas modalidades, dar-
se-a na forma disposta na Lei Federal n2? 13.465, de 2017 e no Decreto Federal 9.310, de
2018.

Art. 92 Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
| - sistema de abastecimento de dgua potdvel coletivo com rede que atenda individualmente
cada imovel;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
lll - rede de energia elétrica domiciliar, devidamente aprovada pela concessiondria de
energia elétrica estadual;

IV - solugdes de drenagem, quando necessario;

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em fun¢dao das necessidades
locais e caracteristicas regionais.

Art. 10. Os requerentes da REURB deverdo prover ao Municipio projeto de regularizacao
fundiaria, que contera, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de anotacdo de responsabilidade técnica do
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respectivo conselho de classe profissional, que demonstrard as unidades, as construcdes, o

sistema viario, as dreas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos
caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdao das matriculas ou
transcricdes atingidas, quando for possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica, urbanistica e ambiental;
IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos, que deverdo conter a area total abrangida pela REURB e os lotes
criados pela regularizacao;

VI - proposta de solugdes para questées ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situacdo de risco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial,
compensacoes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacdo do projeto de regularizagcao fundiaria; e

X - Termo de Compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.
§ 12 O projeto de regularizacao fundidria devera considerar as caracteristicas da ocupacgao e
da drea ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de
identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas destinadas a uso publico, quando for o
caso.

§ 22 Os estudos técnicos referidos no art. 11, da Lei Federal n? 13.465, de 2017, aplicam-se
somente as parcelas dos nucleos urbanos informais situados nas dreas de preservacao
permanente, nas unidades de conservagao de uso sustentdvel ou nas areas de protecao de
mananciais e poderdo ser feitos em fases ou etapas, sendo que a parte do nucleo urbano
informal ndo afetada por esses estudos podera ter seu projeto aprovado e levado a registro
separadamente.

Art. 11. O projeto urbanistico de que trata o inc. IV, do art. 10, devera conter, no minimo,
indicacao:

| - das dreas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobilidrias, existentes ou

projetadas;
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Il - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontacdes,
localizacdo, nome do logradouro e niumero de sua designacdo cadastral, se houver;

lll - quando for o caso, das quadras e suas subdivisGes em lotes ou as fra¢des vinculadas a
unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espacos livres, areas institucionais, areas verdes e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapiadas;
VI - das medidas de adequacao para correcao das desconformidades, quando necessarias;

VIl - das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacdo de
edificacdes, quando necessarias;

VIII - das obras de infraestrutura essenciais;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio por meio da Comissdo
Municipal de Regulariza¢do Fundiaria.

Art. 12. O Poder Publico podera utilizar o procedimento de demarcagdo urbanistica, com
base no levantamento da situacdo da area e na caracterizacdo do nucleo urbano informal a
ser regularizado, que sera instruido pelos seguintes documentos.

| - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, dos quais constarao:

a) as medidas perimetrais, com identificacdo da via de acesso ao loteamento e outros
elementos que orientem a localizagao do nucleo;

b) a area total;

¢) os confrontantes;

d) as coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites;
e) os numeros das matriculas ou das transcri¢cdes atingidas;

f) aiindicacdo dos proprietarios identificados;

g) e a ocorréncia de situagdes de dominio privado com proprietarios nao identificados em
razdo de descri¢des imprecisas dos registros anteriores;

/\”'retiﬁcagéo da matricula caso haja divergéncia de drea ou medidas —
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Art. 13. O auto de demarcacdo urbanistica poderd abranger uma parte ou a totalidade de
um ou mais imdveis que se enquadrem em uma ou mais das seguintes hipdteses:

| - dominio privado com proprietdrios ndo identificados, em razdo de descri¢des imprecisas
dos registros anteriores;

Il - dominio privado registrado no cartério de registro de imdveis competente, ainda que de
proprietarios distintos;

Il - dominio publico.

Paragrafo Unico. O procedimento de demarcacdo urbanistica ndo constitui condicdo para o
processamento e a efetivacdo da Reurb.

Art. 14. O Poder Publico notificara os titulares de dominio e os confrontantes da darea
demarcada, pessoalmente ou por via postal com aviso de recebimento, no endereco que
constar na matricula ou na transcri¢do, para, que estes, querendo, apresentem impugnagao
a demarcacdo urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 12 Os titulares de dominio ou os confrontantes ndo identificados, ndo encontrados ou que
recusarem o recebimento da notificacdo por via postal serdo notificados por edital, para que
apresentem impugnacdo a demarcacdo urbanistica, no prazo comum de trinta dias, contado
da data da notificacgao.

§ 22 O edital de que trata o § 19, deste artigo, conterd resumo do auto de demarcagao
urbanistica, com a descricdo que permita a identificagdo da drea a ser demarcada e o seu
desenho simplificado.

§ 32 A auséncia de manifestacdo dos indicados neste artigo serd interpretada como
concordancia com a demarcagdo urbanistica.

§ 42 Apresentada a impugnacdo apenas em relacdo a parte da drea objeto do auto de
demarcagao urbanistica, é facultado ao Poder Publico prosseguir com o procedimento em
relacdo a parcela ndo impugnada.

§ 52 A critério do Poder Publico Municipal, as medidas de que trata o art. 12, poderao ser
realizadas pelo cartério de registro de iméveis do local do nucleo urbano informal a ser
regularizado.
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§ 62 A notificacdo conterd a adverténcia de que a auséncia de impugnacao implicara a perda

de eventual direito de que o notificado titularize sobre o imével objeto da Reurb.

Art. 15. Na hipotese de apresentacdo de impugnacdo, procedimento extrajudicial de
composicao de conflitos poderd ser adotado.

§ 19 Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse sobre direitos
reais ou possessorios relativos ao imoével abrangido pela demarcacdo urbanistica, este
deverd informd-la ao Poder Publico, o qual comunicaréd ao juizo a existéncia do
procedimento de que trata o caput deste artigo.

§ 292 Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, serd feito
levantamento de eventuais passivos tributdrios, ambientais e administrativos associados ao
imovel objeto da impugnacdo, assim como das posses existentes, com vistas a identificacdo
de casos de prescricao aquisitiva da propriedade.

§ 32 A mediacdo observara o disposto na Lei n2 13.140 de 26 de junho de 2015, facultado ao
Poder Publico promover a alteracdo do auto de demarcacgdo urbanistica ou adotar qualquer
outra medida que possa afastar a oposicdo do proprietdrio ou dos confrontantes a
regularizacdo da area ocupada.

§ 42 Fica facultado o emprego da arbitragem caso ndao seja obtido acordo na fase de
mediagao.

Art. 16. Decorrido o prazo sem impugna¢ao ou superada a oposi¢ao ao procedimento, o
auto de demarcagdo urbanistica sera encaminhado ao cartério de registro de imdveis e
averbado nas matriculas por ele alcancadas.

§ 12 A averbacgdo informara:

| - a 4rea total e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a ser regularizado;
Il - as matriculas alcangadas pelo auto de demarcacgao urbanistica e, quando possivel, a drea
abrangida em cada uma delas; e

Il - a existéncia de areas cuja origem ndo tenha sido identificada em razao de imprecisdes
dos registros anteriores.

§ 22 Na hipdtese do auto de demarcacdo urbanistica incidir sobre iméveis ainda nao
matriculados previamente a averbacdo, sera aberta matricula, que refletira a situacao
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registrada do imdvel, dispensadas a retificacdo do memorial descritivo e a apuracdo de drea

remanescente.

§ 32 Na hipdtese de registro anterior efetuado em outra circunscricdo, para abertura da
matricula de que trata o § 29, deste artigo, o oficial requererd, de oficio, certidoes
atualizadas daquele registro.

§ 49 Na hipotese de a demarcacao urbanistica abranger imdveis situados em mais de uma
circunscricdo imobilidria, o oficial do cartério de registro de imdveis responsavel pelo
procedimento comunicard as demais circunscricbes imobilidrias envolvidas para averbacao
da demarcacdo urbanistica nas matriculas alcancadas.

§ 52 A demarcacdo urbanistica sera averbada ainda que a area abrangida pelo auto de
demarcacdo urbanistica supere a drea disponivel nos registros anteriores.
§ 62 Para a averbacdo da demarcacdo urbanistica, a retificacdo da area ndo abrangida pelo
auto de demarcacdo urbanistica ndo serd exigida e a apuracdo de area remanescente serd de
responsabilidade do proprietario do imdvel atingido.

CAPITULO Ill - DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 17. Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que sdo propriedade exclusiva
e partes que sao propriedade comum dos condéminos.

§ 12 A fragao ideal de cada condémino podera ser proporcional a area do solo de cada
unidade autdbnoma, ao seu potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de
instituicao.

§ 22 As normas relativas ao condominio edilicio aplicam-se, no que couber, ao condominio
de lotes, respeitada a legislacdo urbanistica.

§ 32 Para fins de incorporagdo imobilidria, a implantacdo e manuten¢do permanente da
infraestrutura do condominio de lotes ficard a cargo do empreendedor.

| - Considera-se infraestrutura: drenagem pluvial, pavimentacdo com pedras irregulares,
meio fio, calgadas, implantacdo de rede d’agua e rede de energia elétrica.

Art. 18. O Poder Publico municipal podera dispor sobre as posturas edilicias e urbanisticas
para a implantacao dos condominios de lotes.
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Art. 19. Os nucleos urbanos informais consolidados constituidos na forma de condominio de
lotes poderdo ser objeto de Reurb nos termos estabelecidos na Lei n2 13.465, de 2017.

§ 12 A Reurb do condominio de lotes independerd da regularizacdo das edificacdes ja
existentes, que serao regularizadas de forma coletiva ou individual em até cento e oitenta
dias depois da emissdo das matriculas, resultantes do projeto de REURB.
§ 22 As novas edificacOes a serem construidas em condominio de lotes objeto de REURB
observardo o Cddigo de EdificacOes e a Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo
vigentes.

Art. 20. No condominio de lotes so serd possivel aplicar a REURB quando os lotes
pertencerem a mesma matricula e contiver construcdes de casas ou comodos, sendo esses
adquiridos por contrato de compra e venda ou por heranca, comprovado pelo formal de
partilha, até 22 de dezembro de 2016, conforme previsto na Lei Federal n2 13.465, de 2017.

CAPITULO IV - DA COMISSAO MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 21. A Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria - CMRF, serda composta por cinco
membros, nomeados e indicados pelo Chefe do Poder Executivo, dentre servidores publicos
municipais e agentes politicos.

Paragrafo unico. A Comissao Municipal de Regularizacdo Fundiaria - CMRF podera
requisitar servidores de qualquer Secretaria, quando necessdrio, independentemente de
autoriza¢do do Secretdrio da pasta a qual o servidor estd vinculado, para auxiliar nos
trabalhos de regularizagao fundiaria.

Art. 22. A REURB serd implementada, executada e aprovada pela Comissao Municipal de
Regulariza¢cdo Fundidria - CMRF.

Art. 23. Compete a Comissao Municipal de Regulariza¢cdo Fundidria - CMRF:
| - classificar, caso a caso, as modalidades da REURB;
Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regulariza¢ao fundiaria;

Il - emitir a CRF.

Art. 24. A CRF, emitida quando da aprovacao do projeto de REURB, fara constar, no minimo:
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em area de preservacdao permanente ou em area de unidade de conseracio-ce=Hse

ESTADO DE SANTA CATARINA
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| - o nome do nucleo urbano a ser regularizado;

Il - a localizacdo;

Il - a modalidade da regularizacao;

IV - as responsabilidades das obras e servicos constantes no cronograma;

V - a indicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nome dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por
titulo de legitimacdo fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado civil, a
profissdo, o niUmero da inscricdo no cadastro de pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e
do registro geral da cédula de identidade e a filiagdo.

Art. 25. Fica autorizada a Comissao Municipal de Regulariza¢do Fundiaria a regularizar todas
as estradas, vias de acesso e travessas ndo legalizadas até 22 de dezembro de 2016, e que
estejam no perimetro do Municipio de Tunapolis.

Paragrafo Unico. As vias de acesso, travessas e estradas que forem regularizadas com base
nesta Lei passardo a ser de dominio publico municipal, por meio de doagao.

Art. 26. O projeto de regularizacao sera analisado e aprovado pelo Departamento Municipal
de Projetos, Engenharia e Convénios, considerando os termos desta Lei e, no que couber, o
previsto nas Leis que integram o Plano Diretor Municipal.

Art. 27. Os requerentes deverdo ter ciéncia que os lotes individuais podem sofrer alteragdes
para beneficio da coletividade, mesmo ndo seguindo as normas do Plano Diretor, devendo
ter coeréncia e seguir normas de infraestrutura urbanistica, saneamento basico e demais
critérios de urbanizacao.

Art. 28. Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente,
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sustentdvel ou de risco, sera obrigatdria a elaboracdo de estudo técnico que comprove que

as intervencdes de regularizacdo fundidria implicam na melhoria das condi¢cdes ambientais
em relacdo a situacdo de ocupacdo informal anterior com a adocao das medidas nele
preconizadas, inclusive por meio de compensa¢des ambientais, quando necessarias.

CAPITULO V - DAS DISPOSIGCOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 29. A Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria - CMRF podera editar
regulamentos e atos necessdrios para a implementacdo da Regularizacdo Fundiaria.

Paragrafo Unico. Os casos omissos da presente Lei serdo resolvidos pela Comissdo Municipal
de Regularizacdo Fundiaria - CMRF, mediante expedicdo de ato proprio.

Art. 30. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Gabinete do Prefeito Municipal, aos 09 de julho de 2021.

Marino José Frey
Prefeito Municipal
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MENSAGEM N2 21/2021

Temos a honra de submeter a apreciacdo dessa colenda Casa Legislativa, o incluso
Projeto de Lei Complementar n? 26/2021, que “Dispde sobre a regularizacdo fundidria
urbana - REURB - na forma da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, no dmbito do

Municipio de Tundpolis - SC, e contém outras providéncias”.

O Governo Federal adotou como forma de Estado, uma federacdo com distribuicdo
de competéncia entre os diversos entes federados, possuindo, cada um deles, autonomia e

capacidades préprias.

Com base nessa técnica de reparticdo das competéncias entre os entes federativos, o
art. 21, inciso XX, da Constituicao Federal, estabeleceu a competéncia para Unido instituir as
diretrizes para o desenvolvimento urbano, visando estabelecer normas gerais sobre este,

gue deverdo ser seguidas por todos os estados, municipios e Distrito Federal.

Neste sentido entdo, a Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017, em seu artigo
92 determina as normas gerais sobre regularizacdo fundiaria urbana (Reurb), denominada
como marco regulatdrio no pais que abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais destinados a incorporagao dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial

urbano e a titulagdo de seus ocupantes.

Estes preceitos como norma geral ndao consideram as peculiaridades existentes em

cada municipio, normatizando apenas situagées comuns a todos os municipios deste pais.

Enfatizando um pouco sobre as medidas acima elencadas, destacamos que as
juridicas correspondem especialmente a solu¢cdo dos problemas dominicais, referente as
situacdes em que o ocupante de uma area publica ou privada ndo possui titulo que lhe dé
seguranca juridica sobre sua ocupac3o. E o aspecto da falta de um "documento" que dé a

plena propriedade ao beneficiario direto da REURB.

As medidas urbanisticas dizem respeito as solu¢des para adequar os parcelamentos a

cidade ja regularizada, como a implantacao de infraestrutura essencial (vias publicas, esgoto,

/\energia, fornecimento de agua), decorrentes de possiveis loteamentos implantados sem T

Centro Administrativo | Rua Joao Castilho, 111, centro | Tunapolis/SC | 89898-000
Fone: (49) 3632 1122 | E-mail: administracao@tunapolis.sc.gov.br
Acesse: www.tunapolis.sc.gov.br



ESTADO DE SANTA CATARINA

atendimento das normas legais, além de regularizar lotes ndo correspondentes com a

realidade fatica.

As medidas ambientais buscam superar os problemas de lotes implantados sem
licenciamento ambiental e em desacordo com a legislacdo urbana e de protecdo ao meio

ambiente.

As medidas sociais, por sua vez, dizem respeito as solucdes dadas para a populacado
especialmente de familias de baixa renda de forma a propiciar o exercicio digno do direito a

moradia e a cidadania.

O regramento é fundamental e essencial pois modifica procedimentos, entre eles a

reducdo de custos das acoes de regularizacdo para os futuros proprietarios.

Para facilitar o registro da propriedade, serd criada a legitimacdo fundiaria, sendo
gue nessa modalidade o processo tradicional de regularizagado titulo a titulo sera substituido
por um reconhecimento de aquisicao originaria de propriedade, a partir de cadastro

aprovado pelo Poder Publico.

No entanto, para que seja possivel o Municipio devera reconhecer, a partir de
estudos, ocupag¢des urbanas ou rurais com caracteristicas urbanas, como consolidadas e

irreversiveis, localizadas em areas publicas ou privadas.

De acordo com a proposi¢ao encaminhada, havera dois tipos de enquadramento para
a regularizacdo: Interesse Social: REURB-S - e Interesse Especifico - REURB-E. No primeiro
serdo incluidas as ocupagdes por familias de baixa renda (até dois saldarios minimos) mensais
de renda familiar, devendo ter finalidade residencial, onde receberdo gratuitamente o
registro do imével e toda a infraestrutura basica por conta do Poder Publico, conforme ja
dispde a Lei Federal. No segundo caso, o particular devera arcar com todos os custos, tanto

da escrituracao do imével e afins, como da infraestrutura necessaria para cada caso.

\ Y
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Salientamos ainda que a informalidade urbana é recorrente em praticamente todas

as cidades brasileiras, e essa situacdo significa para as familias estar em condicdo de
inseguranga permanente, de modo que, além de um direito social, pode-se afirmar que a
moradia regular é condicdo para realizacdo integral de muitos outros direitos

constitucionais, como o trabalho, o lazer, a educacdo e a saude.

A regularizagao fundidria ird beneficiar dezenas ou talvez centenas de imodveis
irregulares no Municipio, principalmente nos contornos da cidade, assim como nos centros
das maiores comunidades. O objetivo do projeto é acima de tudo dar possibilidade do
Municipio em construir novas praticas de gestdo urbana participativa, multiplicando as agoes

gue visam a regularizacdo fundiaria.

Com efeito, é importante destacar ainda que o presente Projeto, elaborado com
substrato no direito constitucional a moradia, permitird ainda a ampliacdo da politica
habitacional do Municipio, mediante o esperado aumento do numero de titulos de

propriedade urbana concedidos.

Por todo o exposto, motivado pela relevancia da matéria, submetemos o referido
Projeto de Lei Complementar a andlise e deliberagdo desse Plenario, despedimo-nos,
renovando a Vossa Exceléncia e seus dignos pares, protestos de elevada estima, apreco e

distinta consideragao.

Tunapolis, 09 de julho de 2021.

MARINO JOSE FREY
Prefeito Municipal
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