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MENSAGEM 47/2025.

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara de Vereadores e demais Edis.
Excelentissimo Senhor Presidente da Camara de Vereadores e demais Edis.

Tenho a honra de encaminhar para deliberagdo desta Camara de Vereadores o
Projeto de Lei que " “Institui a Lei do Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio de
Tundpolis e da outras providéncias”.

O projeto de lei visa atualizar a legislacdo para estar em consonancia com o Plano
Diretor, assim como demais normas que necessitam acompanhar as legislacdes que foram

debatidas e analisadas para ndao haver contradi¢des de deliberagdes vigentes.

Expostas as razoes determinantes da minha iniciativa, renovo a Vossa Exceléncia os

protestos de minha alta estima e consideragao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Tundpolis, em 21 de novembro de 2025.

MAR|NO JOSE Assinado de forma digital por
MARINO JOSE FREY:34596755949

FREY:3_459675594’19 Dados: 2025.11.21 16:37:36 -03'00'
Marino José Frey

Prefeito Municipal.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2/ 2025

TiTULO |

I. DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12, A Lei do Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo complementa as diretrizes do ordenamento
territorial previstas no Plano Diretor com regramentos para o parcelamento do solo do municipio,
zoneamento urbano e rural, Sistema Vidrio e estabelece regras de uso e ocupacdo do solo urbano a
serem aprovados pelo Poder Publico.

Art. 22. As normas estabelecidas nesta lei tém como objetivo o atendimento as demais normas
municipais, estaduais e federais relativas a matéria, especialmente a Lei Federal n.2 10.257 de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e a Lei do Plano Diretor de Tundpolis, apresentando a diretrizes:

I.  Aracionalizagdo e a padronizagdo ordenada do uso e da ocupac¢do do solo no Municipio;
Il. A hierarquizacao do sistema viario, integrado ao uso e a ocupacao do solo;

Ill. A determinacdo dos eixos estruturantes, através da definicdo do sistema de areas verdes e
das centralidades;

IV. A preservagao da natureza e a protegao ecoldgica;
V. A preservagdo do patrimdnio cultural do Municipio;

VI. Assegurar as atividades e aos empreendimentos publicos e privados, condi¢des de
localizagdo adequada e de defini¢do precisa;

VII. Estabelecer bases sistematicas de referéncia e de direito para o exercicio do poder de policia
administrativa por parte da Prefeitura Municipal de Tunapolis, em consonancia com as
diretrizes estabelecidas no processo de planejamento municipal;

VIll.Atender, primordialmente, a fung¢do social da propriedade e da cidade;

IX. Promover a implantagdo, adequacdo e racionaliza¢do da infraestrutura urbana necessaria
para o deslocamento e convivio da populagdo;

X. Reduzir o nimero de domicilios em areas irregulares, definidas nesta lei por APP e inibir a
instalacdo de novos domicilios em areas irregulares;

Xl. Reduzir as areas ociosas dotadas de infraestrutura do municipio;
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Promover centralidades com o fortalecimento das identidades territoriais e polinucleacao
urbana;

Promover a qualificagdo ambiental do Municipio de forma a contribuir na gestdo integrada
das dguas com énfase na drenagem urbana e na melhoria da cobertura vegetal;

Condicionar a instalacdo de empreendimentos de médio e grande porte, tendo em vista
as condicdes urbanisticas do seu entorno, de modo a proporcionar melhor equilibrio
entre areas publicas e privadas, melhor interface entre o logradouro publico e o edificio,
compatibilidade entre densidade demografica e a infraestrutura existente e maior
continuidade, capilaridade e conectividade do sistema viario.

Na concessao de alvaras de construcao;

Na concessao de alvaras de licenca para localizacdo de usos e atividades urbanas;

. Na execucdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a edificacao de

qualquer natureza;
Na urbanizacdo de areas;
No parcelamento do solo e condominios.

Sdo partes integrantes da presente lei:

APENDICE I. Parametros de Ocupacio do Solo;

ANEXO |. Mapa do Macrozonemaneto Municipal;

. ANEXO Il. Mapa de Zoneamento da Sede Urbana Municipal;

. ANEXO lll. Mapa de Zoneamento do Distrito de Sao Pedro;

ANEXO IV. Mapa da Hierarquia Vidria Municipal;
ANEXO V. Mapa de Hierarquia Viaria Urbana;

ANEXO VI. Mapa da Rota Acessivel Prioritaria;

.ANEXO VII. Mapa da Rota Ciclovidria;

APENDICE Il. Modelo de Contrato;

APENDICE III. Termo de Compromisso;
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XI. APENDICE IV.Termo de Caucionamento.

Art. 42, Para efeitos de aplicacdo e interpretacdo da presente Lei sdo adotadas as seguintes
defini¢des:

I.  ABNT: Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

Il.  Afastamento: distancia entre o limite externo da projecao horizontal da edificacdo e a divisa
do lote, ndo considerada a projecdo dos beirais, podendo ser: frontal, lateral e fundo;

lll. Alinhamento: linha divisdria legal entre o lote e a via ou logradouro publico;
IV. Alvara: documento que autoriza atividades sujeitas a fiscalizacdo da Municipalidade;

V. Area de dominio publico: é a drea ocupada pelas vias de circulacdo, ruas, avenidas, pracas,
jardins, parques e bosques, cujos acessos sdo irrestritos;

VI. Area total dos lotes: é a resultante da diferenca entre a drea do parcelamento e a area de
dominio publico;

VII. Area total do parcelamento: drea abrangida pelo loteamento, desmembramento,
desdobramento ou remembramento;

Vlll.Area urbanizada: compreende as areas caracterizadas pela contiguidade das edificacdes e
pela existéncia de equipamentos publicos, urbanos e comunitarios, destinadas as
fungdes urbanas de habitacdo, recreacdo e circulagao;

IX. Area de preserva¢do permanente (APP): drea protegida, coberta ou ndo por vegetacdo
nativa, cuja fungdo ambiental é preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das popula¢des humanas;

X. Area verde: espacos, publicos ou privados, com predominio de vegetacio, preferencialmente
nativa, natural ou recuperada, indisponiveis para construcdo de moradias, destinados
aos propositos de recreagao, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, prote¢ao
dos recursos hidricos, manutencao ou melhoria paisagistica, protecdo de bens e
manifestac¢des culturais;

XI. Area urbana consolidada: parcela do territério, continua ou ndo, incluida no perimetro
urbano pelo Plano Diretor ou por lei municipal especifica, com sistema viario implantado
e vias de circulacdo, organizada em quadras e lotes predominantemente edificados e que
tenha, no minimo, 3 (trés) dos seguintes equipamentos de infraestrutura implantados:

a) drenagem de 4guas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario;
\ \
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c) abastecimento de agua potavel;

d) distribuicdo de energia elétrica; ou
e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

XIl. Arruamento: o tracado, a demarcacgao e a abertura de ruas destinadas a circulacdo ou
utilizacdo publica;

Xlll.Auto de infracdo: é o instrumento por meio do qual a autoridade apura a violagao de
disposicGes da legislacdo;

XIV. ART: Anotacdo de Responsabilidade Técnica;

XV. Praga de retorno: alargamento nos logradouros sem saida para manobras de veiculos;

XVI. Caucdo: depdsito de valores ou bens para tornar efetiva a responsabilidade de um ato;
XVII.  CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

XVIIIl.  Consulta prévia de viabilidade: documento fornecido pela Municipalidade informando os
usos e parametros de construcdo, vigentes em determinados iméveis;

XIX.CREA: Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;

XX. DNIT: Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes;

XXI.Embargo: ato administrativo que determina a paralisagao de uma obra;

XXIl.  Escala: relagdo constante entre as dimensdes do desenho e a do que ele representa;
XXIll.  Especificagao: discriminagao dos materiais e servicos empregados;

XXIV. Faixa de dominio: é a drea do terreno destinada ao poder publico para a implantacdo e
protecdo de uma rodovia e seus acessorios;

XXV.  Faixa non aedificandi: drea do terreno onde nao é permitido nenhum tipo de construgao;
XXVI.  IMA: Instituto do Meio Ambiente;
XXVII. Faixa sanitaria: area destinada a condutores de dejetos;

XXVIIl. Gleba: é toda a area de terras com localizacdo e configuracdo definidas que nao foi
objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXIX. Logradouro publico: toda parcela de territdrio de propriedade publica e de uso comum
da populagao;
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XXX.  Lote minimo: por¢do minima permitida de terreno liquido como resultado de processo

de parcelamento, representado em metros quadrados;

XXXI. Loteamento clandestino: loteamento feito sem prévia aprovacao ou em desacordo com
0 projeto;

XXXIl. Parcelamentos populares: sdo considerados populares os parcelamentos comercializados
por valores inferiores aos praticados no mercado e em condicdes de pagamentos
facilitados, conforme avaliacdo da Municipalidade;

XXXIIl. Remembramento: a juncdo de dois ou mais lotes ou glebas, formando um Unico imdvel;

XXXIV. Desmembramento é a subdivisdo da gleba urbana em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario oficial existente, que possuam viabilidade de
fornecimento de dgua potdvel e energia elétrica, sem abertura de novas vias,
logradouros publicos, prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das ja existentes;

XXXV. Loteamento: a subdivisdo da gleba urbana em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamentos,
modificacdes ou ampliacdes das vias existentes;

XXXVI. Penalidade: conjunto ou sistema de penas impostas pela lei;
XXXVII. Perimetro urbano: linha que separa a zona urbana da zona rural;
XXXVIII. Testada: é a linha diviséria que separa o logradouro publico do lote;

XXXIX. Titulo de declaragao de propriedade: titulo que prova a posse legitima da propriedade
expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis;

XL. Vistoria: diligéncia efetuada por profissionais habilitados para verificar determinadas
condicBes das obras.

Art. 52. Toda intervengdo urbanistica, instalacdo de atividades econ6micas, servigos e/ou atividades
publicas e particulares deverdo obedecer as disposi¢des contidas na presente lei e serem precedidas
de licenca da Administracdo Municipal.

Paragrafo Unico. As regras territoriais de que trata esta lei consideram as caracteristicas
geomorfoldgicas, a delimitacgdo fisica e as condi¢des atuais do Municipio, para tanto sendo
observadas as micro-bacias hidrograficas, bem como a infraestrutura basica existente no Municipio,
o solo e as paisagens naturais e construidas.

TiTULO I

Il. DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO |
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ll. DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 62 Parcelamento do solo urbano é a subdivisdao do imdével em lotes destinados a edificagcdo, com
a abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias existentes.

§ 12 O Poder Publico Municipal podera realizar parcerias com o setor privado para a implantagao
de loteamentos sociais.

§ 22 Os processos de parcelamento em andamento a data de aprovacao desta lei estardo sujeitos as
definicOes da lei vigente a época de sua aprovacao.

Art. 72. As normas de parcelamento do solo prevista nesta Lei sdo de cumprimento obrigatério por
todos os proprietarios de imdveis, sejam estes pessoas de direito publico ou de direito privado, sem
prejuizo da observancia a Legislacdo superior vigente que regule a matéria, seja em ambito federal
ou estadual, em especial a Lei Federal N.2 6766/79 com alteracdes dadas pela Lei 9785/99, e Lei
Estadual 6063/82 e suas alteragdes, bem ainda as demais normas que as substituirem ou
complementarem. Para fins de definicao:

§ 12 A iniciativa é publica, quando o Poder Publico, verificando a existéncia de uma area nao
parcelada, resolve, de oficio, promover a instituicdo de um projeto urbanistico disciplinador da forma
pela qual a drea deva ser utilizada, ou quando este o realizar em parceria com entidades sem fins
lucrativos e buscando atender o interesse social.

§ 22 A iniciativa é privada, quando o proprietario do terreno provoca o Poder Publico, apresentando
um projeto de sua feicdo, solicitando seja ele aprovado.

Art. 82 Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em areas urbanas ou de
expansdo urbana do Municipio, assim definidas por Lei.

§ 12 A execucdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos, no dmbito do Municipio,
depende de aprovagdo pelo Poder Publico.

§ 22 As normas de parcelamento do solo estardo submetidas a regulamentagdo prépria nos casos de
regularizacdo de parcelamentos clandestinos ou irregulares implantados no Municipio, bem como
nos casos de empreendimentos de habitacdo de interesse social com intervencdo do Poder Publico
Municipal.

§ 32 Na Macrozona Rural, s6 serd admitido o parcelamento com a prévia anuéncia da Prefeitura
Municipal e aprovacao do INCRA (Instituto Nacional de Coloniza¢do e Reforma Agraria) ou dos érgaos
Estadual e Federal de controle do meio ambiente, conforme Legisla¢do Federal.

Art. 92 N3o serd permitido o parcelamento do solo:

I. Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as medidas saneadoras e

\ assegurado o escoamento das aguas ou a protegao contra as cheias-e-iadneacdes; -
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Nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua”, seja qual for a sua situacdo topografica;

. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem que

tenham sido previamente saneados;

IV. Em terrenos ou parcelas com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

V. Em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo sdo adequadas a edificacdo, podendo a
Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

VI. Em terrenos situados em fundos de vale essenciais para o escoamento das dguas e
abastecimento publico, a critério do 6rgdo estadual competente e a anuéncia da
Prefeitura Municipal;

VII. Em terrenos situados em dreas consideradas reservas ecoldgicas, areas de protecao de
mananciais, APP, de acordo com a resolucdo da Legislacdo Federal, Estadual e do Estudo
Técnico Socioambiental Municipal;

VIII.Em areas onde a poluicdo ambiental impeca condi¢des sanitdrias, salvo se houver correcées
de acordo com as normas oficiais;

IX. Em faixa de 15,00m (quinze metros) para cada lado das redes de alta tensdo, das ferrovias e
dutos, salvo maiores exigéncias dos drgaos competentes;

X. Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,especialmente das redes
publicas de abastecimento de dgua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas
exigéncias especificas dos érgdos competentes;

Xl. Em imdveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com os padrdes
estabelecidos em lej;

XIl. Em imdveis que ndo possuam frente para logradouros publicos oficiais;

XIll.Em distancia minima das estacGes de tratamento de esgoto em divisas do terreno:

a) Dimensdo do impacto mediante apresentacdo de EIA e EIV - As estacGes de tratamento (ETE)

de lagoas anaerdbicas conforme NBR 12209/1992 e suas atualiza¢des;

b) Em distancia minima de 15 metros (quinze) das estacoes de tratamento de esgoto de sistema
fechado e em distancia minima de 50 metros (cinquenta) das estacGes de tratamento de
esgoto de sistema aberto.

CAPITULO Il
IV. DOS REQUISITOS URBANISTICOS
Art. 10. Os loteamentos deverdo atender os seguintes requisitos:
oy
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V. Sé poderao ser loteadas dreas com acesso direto a via publica em boas condicdes de
trafegabilidade, a critério da Prefeitura Municipal;

VI. O proprietdrio cederd a Prefeitura Municipal, sem 6nus para esta, uma percentagem de no
minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area a lotear,

que correspondem as areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implanta¢do de equipamento
urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, assim distribuidas, com no minimo:

a) 5% (cinco por cento) para as areas comunitdrias destinadas a implantacado de
equipamentos urbanos e comunitarios;

b) As areas verdes deverdo estar em consondncia com o estabelecido na legislagdo
ambiental vigente;

c) N3o menos que 20% (vinte por cento) destinado ao sistema de circulagdo.

d) A area destinada ao sistema de circulacdo livre sera definida conforme necessidade
constatada pela Prefeitura Municipal;

VII. As vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas e harmonizar-se com a topografia local;

VIII.Todo o projeto de loteamento devera incorporar no seu tragado viario os trechos que a
Prefeitura Municipal indicar, para assegurar a continuidade do sistema viario geral da
Cidade;

IX. Os parcelamentos situados ao longo de Rodovias Estaduais e Federais, deverdo obedecer a
faixa de dominio das referidas estradas, com avango da cobertura até o alinhamento
definido na Declaracdo do Departamento Estadual de Infraestrutura.

§ 12 A Prefeitura Municipal exigirad para aprovacao do loteamento a reserva de faixa ndo edificavel de
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), que devera constar na respectiva matricula, quando
conveniente e necessario na frente, lado ou fundo do lote para rede de agua e esgoto e outros
equipamentos urbanos.

§ 22 Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 20% (vinte por cento) em relagdo ao
minimo exigido para sua respectiva zona.

Art. 11. Os Parcelamentos para fins urbanos sé poderao ser aprovados e executados se localizados
na Macrozona Urbana, Zona de Expansdo Urbana e Eixo de Desenvolvimento Industrial, de acordo
com os Limites e Parametros fixado no APENDICE | e no Mapa de Macrozoneamento Municipal,
constante no ANEXO | da presente Lei.

Art. 12. No parcelamento do solo serdo destinadas dreas a malha vidria e a implantagdo de
equipamentos publicos urbanos e comuniitarios, obedecendo ao tracado e ao regime urbanistico

belecidos por esta Lei.
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§ 12 O Poder Publico competente podera complementarmente exigir, em cada loteamento, a reserva
de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

§ 22 Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servicos de
esgotos, energia elétrica, coletas de dguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

§ 32 Em caso de sistema de coletivo ou individual de tratamento de esgoto, devera ser seguido os
critérios para implementacdo da NBR 17076/2024 e suas atualizagbes.

§ 42 Os equipamentos urbanos de grande porte e de manutencao de residuos como servicos de
abastecimento e esgoto, podem ser instalados em faixa non aedificandi, aprovados mediante Estudo
de Impacto Ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) pelo poder publico e érgados
ambientais competentes.

Art. 13. Ao longo das 4guas correntes e dormentes, sera obrigatéria a arborizacdo e a reserva de uma
faixa "non-aedificandi" prevista no diagndstico atribuido pelo Estudo Técnico Socioambiental do
Municipio.

§ 12 Neste caso, a Prefeitura poderd exigir em cada loteamento, reserva de faixa “non-aedificandi”
em frente ou fundo do lote, bem como lateralmente, para rede de dgua e esgoto de outros
equipamentos urbanos, ou para proteger cursos de agua.

§ 22 Nos demais locais ao longo das aguas correntes e dormentes, assim como ao longo das faixas de
dominio publico serdo obedecidas as normas vigentes da legislacdo superior em cada caso.

Art. 14. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, serd obrigatdria a
reserva de uma faixa "non aedificandi" de 5m (cinco metros) para cada lado, além da definigdo da
faixa de dominio da rodovia definidas por Lei ou decreto Estadual ou Federal.

Art. 15. Todo projeto de loteamento, cuja drea compreenda importantes aspectos paisagisticos ou
pontos panoramicos, devera prever a adoc¢do de medidas que visem assegurar a sua preservagao.

Art. 16. A largura da via que constituir prolongamento de outra ja existente, ou constante de plano
de loteamento ja aprovado pela Prefeitura, desde que a area esteja contemplada no perimetro
urbano ou area de expansao urbana definida por esta lei, ndo devera ser inferior a largura desta,
ainda que pela fungdo caracteristica possa ser considerada de categoria inferior.

Art. 17. O(s) acesso(s) ao parcelamento, a partir do sistema vidrio basico do Municipio, ou a partir de
rodovias Municipal, Estadual ou Federal existente, deve(m) ser realizado(s) através de sua(s) via(s) de
maior largura.

Art. 18. A identificacdo das vias e logradouros publicos, deverdo conter a denominacgao oficial no ato
da apresentagao da proposta final.

Art. 19. N3o serdo aceitos planos de loteamentos de terrenos que acarretem desapropriagdes a

custa da municipalidade, salvo nos casos previstos em legislagdo Especifica -
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Art. 20.N3o serdo aprovados loteamentos ou desmembramentos que possuam lotes encravados,

ainda que comunicaveis com o sistema de circulacao, por meio de servidao predial legalmente
constituida nos termos do Art. 695 do Cddigo Civil Brasileiro.

Art. 21.0s Parcelamentos serao divididos nas seguites categorias:
I. Loteamentos:
a) Loteamentos Convencionais;
b) Loteamentos Populares
c) Loteamentos de Interesse Social
Il. Desmembramento;
Il. Remebramento;
IV. Condominios de Lotes;
V. Arruamento.

§ 12 Loteamento é a subdivisdo do imével em lotes destinados a edificacdo, com a abertura de novas
vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias
existentes.

a) Loteamentos Convencionais sdo aqueles em que se exige a implantacdo de infraestrutura
basica.

b) Loteamentos Populares sdo aqueles em que se exige a implantacdo da infraestrutura minima
e sao feitas exigéncias menores no tamanho dos lotes, visando o barateamento do custo da
terra para classes menos favorecidas.

c) Loteamentos de Interesse Social e os Loteamentos Populares sé poderdo ser realizados nas
Areas Especiais de Interesse Social.

§ 22 Desmembramento é subdivisdo de gleba em lotes urbanos com aproveitamento do sistema
vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, mesmo
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo do ja existente.

§ 32 Remembramento de gleba ou de lotes, é a jungdo de dois ou mais lotes ou glebas, para a
formacdo de novos lotes ou glebas.

§ 42 Arruamento é a divisdo de solo mediante abertura de vias de circulacdo e a formacdo de
quadras entre elas, e que possibilitem o desmembramento de glebas em lotes urbanos.

§ 52 Para fins de definicdo e esclarecimento considera-se:
\ \
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VI.
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Lote urbano, a parcela de terreno com area inferior a 2.000,00 m? (dois mil metros

guadrados), onde o lote minimo em zonas de interesse social seria de 300m2 (trezentos
metros quadrados) e testada minima de 12m (doze metros) e nas demais zonas o lote
minimo seria de 250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e testada minima de
9m (nove metros);

Chacara urbana, a parcela de terreno com darea a partir de 2.000,00 m? (dois mil metros
guadrados) e até 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados), com testada minima de 15
metros (quinze metros) para uma via publica, devendo ainda satisfazer os seguintes
parametros:

Poderd compor apenas unidades familiares até no maximo trés unidades dentro do nucleo
familiar até o 22 grau, permitindo-se taxa de ocupagdo maxima de até 25% (vinte e cinco por
cento) da area total da chacara.

Area verde em percentual n3o inferior & 7% (sete por cento) da area total da chécara,
podendo ser averbada em outro imével ou termo de compromisso para compor essa area
num cronograma a ser aprovado pelo Municipio.

Ter acesso por uma estrada municipal, ou via publica existente até a apresentac¢do do
requerimento para a criacao de chdcara, podendo ser atestada essa exigéncia com foto de
satélite ou servidor responsdvel do Municipio da manutengdo das vias publicas.

Possuir no minimo as instalacdes de energia elétrica, dgua, solucdo de tratamento de esgoto
(fossa séptica individual ou sistema coletivo), ou apresentar a viabilidade das futuras
instalagGes das devidas concessionarias responsdveis por esses equipamentos urbanos.

Para a aprovac¢ao do parcelamento de chacaras urbanas, devera prevalecer o crescimento
urbano ordenado, devendo permanecer espagos abertos para compor futuro arruamento,
em locais a ser indicados pelo conselho de desenvolvimento urbano do municipio.

Gleba, a parcela de terreno com &rea superior a 20.000,00 m?(vinte mil metros quadrados).
Para os efeitos desta lei, a infraestrutura minima sera composta por:
vias de circulacdo, com pavimentacgdo e meio-fio;

escoamento das aguas pluviais;

. rede para abastecimento de agua potavel;

. energia elétrica publica e domiciliar;

solucGes para o esgotamento sanitario;

iluminagao;
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VII. passeio publico em condigdes de transito e revestida com pedrisco.

VIII.A consolidacdo da construcdo de calcadas prevista na infraestrutura basica desta Lei deve ser
executada juntamente a edificacdo predial do lote ou terreno.

Pardagrafo Unico. A solugdo a que se refere o inciso Il e IV, deste artigo deve conectar-se a rede de
esgoto sanitdrio e rede de abastecimento de dgua potavel, nas areas onde estiver disponivel ou a
solugdo individual conforme legislagao em vigor.

CAPITULO 1lI
X. DA DOCUMENTAGAO E APROVAGAO DE PROJETOS DE LOTEAMENTOS

Art. 23. O procedimento para a aprovacdo dos projetos de loteamento obedecera as seguintes fases:
I.  Consulta prévia da Viabilidade Técnica;
Il. Anteprojeto de Loteamento;

Art. 24. Na aprovacdo do loteamento sera sempre considerada a urbanizacdo da drea contigua ou
limitrofe, devendo as vias de circulagdo previstas, articularem- se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, harmonizando - se com a topografia local.

SECAO|
XI. DA CONSULTA PREVIA

Art. 25. O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar a Prefeitura Municipal, em
consulta prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes para uso do solo urbano e sistema vidrio,
apresentando para este fim os seguintes elementos:

I.  Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

Il. Planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:500 (um por
quinhentos) até 1:2000 (um por dois mil), dependendo do tamanho da area, assinada
pelo responsavel técnico e pelo proprietdrio ou seu representante, indicando:

a) Divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) Localizagdo dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundagao, bosques, arvores de grande porte
e construgbes existentes;

c) Arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizacdo de vias de comunicacdo, das areas
livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias
num raio de 1.000m (um mil metros) com as respectivas distancias da area a ser loteada;

d) Esquema do loteamento pretendido, onde deverd constar a estrutura vidria basica e as
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Ill. O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

IV. Planta de Situacdo da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:500 ( um por quinhentos)
até 1:2000 (um por dois mil), com indicacdo do norte magnético, da area total e
dimensdes dos terrenos e seus principais pontos de referéncia.

Paragrafo Unico. As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacdo estabelecida pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 26. Havendo viabilidade de implantacdo, a Prefeitura Municipal, de acordo com as diretrizes de
planejamento do Municipio e demais Legislacdes Superiores, apds consulta aos érgaos setoriais
responsaveis pelos servigos e equipamentos urbanos, indicard na planta apresentada na consulta
prévia:

I.  Asvias de circulacdo existentes ou projetadas que compde o sistema vidrio da Cidade e do
Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;

II. O zoneamento predominante na drea, com as zonas de uso e ocupagdo do solo, indicando os
usos compativeis e os indices urbanisticos;

lll. Localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios,
das areas livres de uso publico e das areas verdes;

IV. As faixas sanitdrias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas ndo
edificaveis;

V. Relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo
interessado;

VI. As escalas graficas adequadas a peculiaridade de cada projeto.

§ 12 O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 15 (quinze) dias, neles ndo
sendo computados o tempo dispendido na prestagao de esclarecimentos pela parte interessada;

§ 22 As diretrizes expedidas na consulta prévia vigorardo pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, ndo caracterizando, de forma alguma, expectativa de aprovagdo de projeto de parcelamento do
solo, ou direito adquirido para o requerente.

§ 32 Sempre que se fizer necessario, a Prefeitura Municipal podera exigir a extensdo do
levantamento altimétrico ao longo de uma ou mais divisas da area a parcelar, até o espigdo ou o
talvegue mais préximo.

SECAO Il

XIl. DO ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO

/\ T
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Art. 27. Cumpridas as etapas do capitulo anterior e havendo a viabilidade da implantacdao do
loteamento, o interessado apresentara anteprojeto, de acordo com as diretrizes definidas pela
Prefeitura Municipal, composto de:

§ 12 Planta de situacdo da area a ser loteada em 02 (duas) vias com as seguintes informacgdes:

Orientacdo magnética e verdadeira;

Equipamentos publicos e comunitdrios existentes num raio de 1.000m (mil metros);

§ 22 Os desenhos do anteprojeto de loteamento, na escala de 1:1000 (um por mil), em duas vias,

com as seguintes informagdes:

VL.

Orientag¢do magnética e verdadeira;

Subdivisdao das quadras em lotes, com as respectivas numeracées e dimensoes;

. Dimens®&es lineares e angulares/azimutes do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia

e angulos centrais das vias e cotas do projeto;

. Sistema de vias com as respectivas larguras;

Curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 1,00m (um metro);

Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo, sendo que os perfis
transversais serdo apresentados na escala 1:500 (um por quinhentos) e as longitudinais na
escala de 1:2000 (um por dois mil);

VIl.Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos dngulos de curvas e vias

projetadas;

VIIIL. Aindicagdo das dreas que perfazem no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da drea
total loteada e que passardao ao dominio do Municipio, e outras informacgdes, em resumo,
sendo:

a) area total do parcelamento;

b) area total dos lotes;

c) area publica, a saber;

d) areas destinadas a circulagdo;

e) dareas verdes;

f) areas destinadas a equipamentos comunitarios;

g) pragas e jardins.

—_—
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SECAO llI

Xiil. DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 28. Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentara o projeto definitivo, que devera conter
minimamente:

§ 12 Plantas e desenhos exigidos nos art.25 desta Lei, em 04 (quatro) vias;
§ 22 Memorial Descritivo, em 04 (quatro) vias contendo obrigatoriamente:
I. Denominacdo de loteamento;
Il. A descricdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

Ill. As condicBes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construcgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

IV. Indicacdo das dreas que passarao ao dominio do Municipio no ato do registro do loteamento;

V. A enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos e de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, e dos que serao
implantados;

VI. Limites e confrontacGes, area total do loteamento, area total dos lotes, area total do
destinado ao dominio publico, discriminando as areas de sistema viario, drea das pragas
e demais espagos destinados a equipamentos comunitarios, total das areas de utilidade
publica, com suas respectivas percentagens.

§ 32 Deverdo, ainda, fazer parte do projeto de loteamento, as seguintes pecas graficas referentes a
obras de infraestrutura exigida, que deverao ser previamente aprovadas pelos drgdos competentes:

I. Anteprojeto da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais, canalizacdo em galerias
ou canal aberto, com indica¢do das obras de sustentagdo, muros de arrimo, pontilhGes e
demais obras necessarias a conservacdo dos novos logradouros;

Il. Anteprojeto da rede de abastecimento d'agua;
lll. Anteprojeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica;
IV. Anteprojeto de outras infraestruturas que a Prefeitura Municipal julgue necessarias.

§ 42 As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas).

§ 52 Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e responsavel
técnico devendo o Ultimo mencionar o nimero de seu registro no Conselho Regional de Engenharia,

\ B
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Arquitetura e Agronomia - CREA e/ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, desta regido e
o numero de seu registro na Prefeitura.

§ 62 Deverd ainda apresentar modelo de Contrato de Compra e Venda, em 02 (duas) vias, a ser
utilizado de acordo com a Lei Federal e demais clausulas que especifiquem:

I. O compromisso do loteador quanto a execugdo das obras de infraestrutura, enumerando-as;
Il. O prazo da execucdo da infraestrutura, constante nesta Lei;

lll. A condicdo de que os lotes sé poderdo receber construgGes depois de executadas as obras
previstas no Art.22, desta Lei;

IV. A possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacdes pelo comprador, vencido o prazo
e ndo executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo, mensalmente, de
acordo com a Lei Federal;

V. 0O enquadramento do lote nos Mapas de Zoneamento (ANEXO Il e Ill), definindo a zona de
uso e os parametros urbanisticos incidentes.

§ 72 Documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados ao projeto definitivo:
I. Titulo de propriedade;
Il. CertidGes negativas de tributos municipais.

§ 82 O prazo maximo para aprovagao do projeto definitivo, apés cumpridas pelo interessado todas as
exigéncias da Prefeitura Municipal, sera de 60 (sessenta) dias.

SECAO IV
XIV. DA APROVACAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 29. Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de acordo com as
exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procedera:

I.  Exame de exatiddo da planta definitiva com a aprovada como anteprojeto;

Il. Exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia do Capitulo Ill, secdes
anteriores.

§ 12 A Prefeitura Municipal podera exigir as modificagdes que se fagam necessarias.

§ 22 A Prefeitura Municipal, dispora de 90 (noventa) dias para pronunciar-se ouvidas as autoridades
competentes, inclusive as sanitarias e militares, no que lhes disser respeito, importando o siléncio na
aprovacdo, desde que o projeto satisfaca as exigéncias e ndo prejudique o interesse publico (Decreto
Federal n? 3.079 de 15/09/38) e Lei 9784/99.

/\ T
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Art. 30. Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, a Prefeitura baixara decreto de
aprovacdo de loteamento e expedird o alvara de loteamento.

Paragrafo Unico. No decreto de aprovacao de loteamento deverdo constar as condigcdes em que o
loteamento é autorizado e as obras a serem realizadas, o prazo de execu¢ao, bem como a indicagdo
das areas que passarao a integrar o dominio do Municipio no ato de seu registro.

Art. 31. O loteador devera apresentar a Prefeitura Municipal antes da liberacao do alvara de
loteamento, os seguintes projetos de execucdo, previamente aprovados pelos érgaos competentes,
sob pena de caducar a aprovagdo do projeto de loteamento.

I.  Projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares e lineares dos
tracados, perfis longitudinais e transversais e detalhes dos meios-fios;

Il. Projeto detalhado da rede de escoamento das dguas pluviais e superficiais e das obras
complementares necessarias;

lll. Projeto de abastecimento de dgua potdvel, com rede nos dois lados da via;
IV. Projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacgdo publica;

V. Projeto da rede de distribui¢cdo de gas, quando este conste do memorial descritivo ou do
anteprojeto;

VI. Os projetos de execucdo, citados neste artigo, deverao ser acompanhados de:
a) orcamentos;
b)cronograma Fisico-financeiro.

Art. 32. No ato de recebimento do Alvara de Loteamento e da cdpia do projeto aprovado pela
Prefeitura, o interessado assinard um termo de compromisso no qual se obrigara a:

I.  Executar as obras de consolidagao e arrimo para a boa conservag¢do das vias de circulagao,
pontilhGes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas
indispensaveis a vista das condi¢Ges viarias, de seguranca e sanitarias do terreno a
arruar;

Il. Facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execuc¢do das obras e servigos;

Ill. N3o efetuar venda de lotes antes da apresentagao dos projetos definitivos da infraestrutura
e da assinatura da caucdo, a que se refere o Art. 43, para garantia da execugdo das obras;

IV. Ndo outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as obras previstas nos
incisos | e Il deste artigo e de cumpridas as demais obrigacdes exigidas por esta Lei ou
assumidas no termo de compromisso;

N Utilizar modelo de contrato de compra e venda |
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§ 12 As obras que constam no presente artigo deverdo ser previamente aprovadas pelos drgaos
competentes.

§ 22 O prazo para a execugdo das obras e servicos a que se referem os incisos | e Il deste artigo a
partir da aprovacao do projeto de loteamento, sera de 02 (dois) anos.

Art. 33. No Termo de Compromisso - ANEXO VII, desta Lei deverao constar especificamente as obras
e servigos que o loteador é obrigado a executar e o prazo fixado para sua execucao.

Art. 34. Para fins de garantia da execucdo das obras e servicos de infraestrutura urbana exigida para
o loteamento, antes da sua aprovacao, devera ser firmado o Termo de Caucionamento - ANEXO VIII,
desta Lei onde ficara caucionado um percentual da area total do loteamento, cujo valor corresponda
ao custo dos servicos e obras.

Paragrafo tnico. O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da drea sem
considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

I. A Prefeitura poderd liberar proporcionalmente a garantia da execucdo, a medida que os
servigos e obras forem concluidos;

Il. Concluidos todos os servicos e as obras de infraestrutura exigidas para o loteamento, a
Prefeitura liberara as garantias de sua execugao.

Art. 35. Apresentando o anteprojeto de loteamento com todos os elementos de ordem técnica e
legal exigidos, tera a Prefeitura Municipal o prazo de 30 (trinta) dias para decidir sobre sua aprovacgado
ou rejeicao.

§ 12 Os prazos que este artigo se refere, terdo como termo inicial a data de apresentacdo do
protocolo da Prefeitura dos documentos mencionados no Art.22.

§ 22 Quando a Prefeitura Municipal solicitar esclarecimentos, documentos elucidativos ou fizer
exigéncias no sentido de garantir o bom andamento do processo, os prazos aqui mencionados
suspender-se-do até o respectivo atendimento pelo interessado.

Art. 36. Quando o loteamento se situar dentre um dos casos previstos no artigo 13 da Lei Federal n2
6.766, de 19 de dezembro de 1979, a aprovac¢ao pelo Municipio dependera de exames e prévia
anuéncia do Governo do Estado, através do érgao responsavel pelo Desenvolvimento Regional.

Art. 37. Em areas onde houver uso programado pelo planejamento regional ou urbano, nenhum
loteamento podera ser admitido sem prévia anuéncia do érgao competente.

Art. 38. Os projetos de loteamento poderao a qualquer tempo ser alterados, total ou parcialmente,
mediante proposta do interessado e aprovacgao da Prefeitura, ficando estas alteragdes, entretanto,
sujeitas as exigéncias desta Lei Complementar, sem prejuizo dos lotes comprometidos ou adquiridos,
cuja relagdao devera ser fornecida com a proposta.
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Paragrafo Unico. Se a alteracdo pretendida vier atingir lotes ja vendidos ou prometidos a venda, o

interessado deverd juntar ao processo, declaracdo firmada pelos respectivos proprietarios ou
promitentes compradores de que concordam com a respectiva alteracdo.

Art. 39. A Prefeitura Municipal ndo expedira alvaras para construir, demolir, reconstruir, reformar ou
ampliar construcdo em terrenos resultantes de loteamentos ndo aprovados ou cujas obras ndo
tenham sido vistoriadas ou aprovadas pela Prefeitura Municipal.

Art. 40. Nenhum servico ou obra publica serd prestado ou executado em terrenos loteados sem a
prévia aprovacao da Prefeitura Municipal.

Art. 41. Nas desapropriagcOes ndo serdo indenizadas as benfeitorias ou construgdes realizadas em
lotes ou loteamentos irregulares; nem serdo considerados terrenos loteados para fins de
indenizacado, as glebas que foram desmembradas e loteadas sem aprovacao da Prefeitura Municipal.

Art. 42. Concluida a execugdo, sem 6nus para a Prefeitura, das obras relacionadas no Art. 22, o
interessado podera requerer a aprovacao do loteamento, aceitacdo e entrega das vias de
logradouros ao uso publico.

Art. 43. Quando a execucdo total do projeto de loteamento ndo for imediata, o proprietario do
loteamento firmara compromisso com a Prefeitura Municipal de executar as obras e benfeitorias
nele incluidos mediante cronograma de obras, aprovado pela Prefeitura, num prazo maximo de
quatro anos, prestando caugdo real correspondente ao valor da obra a ser executada.

§ 12 O loteador prestara caugdo real, mediante hipoteca de nimero de lotes correspondente ao
valor das obras e benfeitorias que se obrigou quando da aprovagdo do projeto de loteamento, mais
20% (vinte por cento) a titulo de administragdo da obra que podera ser executada pela Prefeitura ou
por empresa particular.

§ 22 A avaliagdo das obras e benfeitorias a serem executadas pelo loteador, sera procedida pela
Prefeitura, que de comum acordo com o proprietario definira os lotes a serem hipotecados, e que
juntos deverdo perfazer o montante avaliado pela execucdo das obras e benfeitorias, conforme o
disposto no pardagrafo anterior.

Art. 44. Findo o prazo para a execugdo das obras e benfeitorias do art. 22, ndo tendo o loteador
cumprido o disposto no art.43, a Prefeitura executara os imdveis dados em garantia e com valor
levantado cumprird as obrigacGes do loteador inadimplente.

Art. 45. Realizadas pelo interessado, as obras e benfeitorias exigidas, podera ser requerida a
liberacdo da drea caucionada, procedendo-se conforme o disposto nos Art. 43.

Art. 46. Toda e qualquer obra iniciada antes da aprovagao do loteamento é de inteira
responsabilidade do loteador, ndo cabendo indenizacdo ou compensacgdes futuras, no caso de
executadas em desacordo com o projeto aprovado, ou quando nao forem aceitas pelo Municipio em
fungdo da execucdo fora dos padrdes previstos pela municipalidade.
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Art. 47. Nao serd permitida a construcao de edificacdo para fins residencial, comercial, industrial e de
servicos, sobre a area parcelada, até que esteja implantada a rede de dgua e energia elétrica na
totalidade da gleba parcelada, ou em parte desta, quando prevista no cronograma fisico-financeiro
do loteamento.

Art. 48. Compete ao promotor do loteamento adotar as medidas técnicas necessarias para evitar que
a movimentacao de terra e os residuos provenientes do loteamento sejam depositados em vias e
areas publicas, ou venham danificar as areas de preservagao ambiental, durante o periodo de
realizacdo das obras.

Art. 49. Verificando que o loteamento ndo se acha licenciado, inclusive perante os demais 6rgaos
competentes, ou que foi executado em desacordo com os projetos aprovados, o Municipio notificara
o loteador e encaminhara denuncia ao Ministério Publico para as cominacgdes legais.

§ 12 Desatendida a notificagdo, podera o Poder Executivo Municipal regularizar o loteamento para
evitar lesGes aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes
de lotes, na forma do artigo 40 e seus pardgrafos, da Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de
1979, alteracGes dadas pela Lei n2 9.785, de 29 de janeiro de 1999 e legislagdo municipal pertinente,
ressarcindo-se de despesas de implantacao de infraestrutura necessdria junto ao loteador, inclusive
por via judicial.

§ 22 Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio, através de seus érgdos técnicos competentes,
devera embargar, as expensas dos proprietarios, loteamentos realizados em desacordo com o
tragcado, com o regime urbanistico e com os equipamentos publicos instituidos em lei.

CAPITULO IV
XV. DOS PROJETOS DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 50. O desmembramento de lotes urbanos destinados para construgdes de fins residenciais e
comerciais, podera ser efetuado com area minima de 250 m? (duzentos e cinquenta metros
guadrados), com no minimo de 9,00 (nove) metros para uma via de circulagao.

Paragrafo Unico. A construcao de mais de uma unidade autbnoma sobre o mesmo lote, nos casos
previstos em Lei, ndo constituird desmembramento.

Art. 51. O pedido de desmembramento e unificacdo serd feito mediante requerimento do
interessado a Prefeitura Municipal, acompanhado de titulo de propriedade, certiddo negativa e da
planta do imdvel a ser desmembrado ou remembrado na escala 1:500 (um por quinhentos),
contendo as seguintes indicag¢des:

I. Situagdo do imdvel, com as vias existentes e loteamento préximo;
Il. Tipo de uso predominante no local;
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ll. Areas e testadas minimas, determinadas por esta Lei, validas para a(s) zona(s) a qual esta
afeta o imdvel;

IV. Divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;
V. Dimensdes lineares e angulares;

VI. Perfis do terreno;

VII. Indicagao das edificagdes existentes.

Art. 52. Memorial descritivo do projeto em 3 (trés) vias, indicando as caracteristicas do terreno,
limites e confrontacGes, drea total e drea dos lotes, construcdes existentes e demais dados
necessarios a perfeita compreensdo do projeto apresentado.

Paragrafo Unico. Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s) assinatura(s) do(s)
responsavel(veis) e deverdo estar dentro das especificacdes da Associa¢do Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT.

Art. 53. Apds examinada e aceita a documentacao, serad concedida “licenca de desmembramento”
para averbacdo no registro de imdveis.

Paragrafo Unico. Somente ap6s averbacdo dos novos lotes no registro de iméveis, o Municipio
podera conceder licenga para construcgao ou edificacdo dos mesmos.

Art. 54. A aprovacdo do projeto a que se refere o artigo anterior, s poderd ser permitida quando:

I. Oslotes desmembrados e/ou remembrados tiverem as dimensdes minimas para a respectiva
zona, conforme APENDICE I, da presente Lei;

Il. A parte restante do lote ainda que edificado, compreender uma porg¢ao que possa constituir
lote independente, observadas as dimensdes minimas previstas em Lei.

Art. 55. O prazo mdaximo para aprovagao do projeto definitivo pelo interessado, apds cumpridas
todas as exigéncias pelo interessado, sera de 15 (quinze) dias.

Art. 56. A aprovacdo do projeto pela Prefeitura Municipal, sera necessaria ainda que se trate de
desmembramento de pequena faixa de terrenos e sua anexacao a outro lote adjacente.

Art. 57. Verificando que o desmembramento ndo se acha licenciado ou foi executado em desacordo
com os projetos aprovados, o Municipio notificard o promotor.

§ 12 Desatendida a notificagdo, podera o Poder Executivo Municipal regularizar o desmembramento
para evitar lesGes aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos de
adquirentes de lotes, na forma do artigo 40 e seus paragrafos, da Lei Federal n2 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, altera¢des dadas pela Lei n2 9.785, de 29 de janeiro de 1999 e legislacdo
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municipal pertinente, ressarcindo-se de despesas de implantacao de infraestrutura necessaria junto

ao loteador, inclusive por via judicial.

§ 22 Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio, através de seus érgaos técnicos competentes,
devera embargar, as expensas dos proprietarios, desmembramentos realizados em desacordo com o
tracado, com o regime urbanistico e com os parametros estabelecidos nesta Lei, complementar ao
Plano Diretor.

CAPITULO V

XVI. DO REGISTRO E DA FISCALIZAGAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO,
REMEMBRAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 58. Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento, o interessado devera submeté-lo
ao registro imobiliario no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade do ato,
acompanhado dos documentos exigidos pelo érgdo competente, de acordo com o expresso na Lei
Federal n2 6766, de 19/12/79 e suas alteracgdes.

Paragrafo Unico. A comprovacgdo da providéncia mencionada neste Artigo serd feita mediante
certiddo do Cartdrio de Registro de Imdveis.

Art. 59. Uma vez realizadas as obras de que trata o Art. 39, a Prefeitura, atendendo ao requerimento
do interessado e depois de realizadas as competentes vistorias, liberara as areas caucionadas.

Art. 60. Caso as obras de que trata o Art.22 ndo tenham sido realizadas no prazo de 2 (dois) anos
apos a data de aprovacdo do loteamento, a Prefeitura as executara e promoverd a agdo competente
para adjudicar ao seu patrimonio as areas caucionadas.

Paragrafo Unico. Essas areas se constituirdo em bens dominiais do Municipio, que podera usa-las
livremente nos casos e na forma que a Lei prescrever.

Art. 61. Desde a data de registro do parcelamento do solo no Cartdrio de Registro de Imdveis,
passam a integrar ao dominio do Municipio as vias e outros equipamentos publicos urbanos e
comunitdrios constantes do projeto e do memorial descritivo.

Paragrafo Unico. Desde a aprovac¢do do parcelamento do solo, as dreas referidas no "caput" deste
artigo ndo poderdo ter sua destinacgao alterada pelo loteador, nem pelo Poder Publico Municipal,
salvo nas hipdteses de caducidade do ato de aprovacdo, cancelamento do registro de loteamento ou
alteracdo do loteamento registrado, nos termos dos artigos 18, 23 e 28 da Lei Federal n2 6.766, de 19
de dezembro de 1979, e alteracdes dadas pela Lei n2 9.785, de 29 de janeiro de 1999.

Art. 62.. Enquanto o parcelamento de solo estiver na condi¢do de implantacdo da infraestrutura, é
dever e responsabilidade do promotor do parcelamento do solo urbano a conservagdo das suas vias
de circulagao.
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Art. 63. O promotor do parcelamento do solo urbano, submete-se a fiscalizacdo do Municipio,

durante todo o periodo de implantacdo do parcelamento, obrigando-se a facilitar por todos os meios
0 seu exercicio.

Paragrafo Unico. Os projetos de parcelamento do solo devem identificar o imével titulado em sua
totalidade, mesmo que a area a ser parcelada seja menor que a area total.

Art. 64. Os espacos livres de uso comum, as vias e pracas, as areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos e comunitdrios constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo
podem ter sua destinacdo alterada pelo loteador, desde a aprovacao do parcelamento do solo
urbano.

§ 12 Em caso de inobservancia, pelo promotor do parcelamento do solo, do que prescreve este
artigo, fica o mesmo sujeito a ressarcimento e indenizag¢do integral do valor dos eventuais danos e
prejuizos ocasionados ao Patriménio Municipal.

§ 22 As areas de uso publico decorrentes de parcelamentos de solo executados a partir da data da
promulgacdo desta lei complementar, ndo poderdo ser desafetadas de sua destinacdo original.

Art. 65. O registro do parcelamento e as disposicdes relativas aos contratos de compra e venda
previstas nos capitulos VI, VII, VIl e IX da Lei Federal n2 6.766 de 19 de dezembro de 1979 e
alteracOes dadas pela Lei n2 9.785, de 29 de janeiro de 1999, sdo de observancia obrigatdria.

Art. 66. O Municipio reserva-se o pleno direito de recusar ou rejeitar todo e qualquer processo ou
instrumento de parcelamento do solo urbano que estiver em desacordo com as condi¢bes e
requisitos exigidos pela legislagdo municipal, sem que com isso se caracterize ou caiba qualquer
direito a reclamacdo ou indenizacdo por parte do requerente, ou outros interessados.

Art. 67. Fica sujeito a cassag¢do do alvara, embargo administrativo da obra e a aplicacdo de multa,
todo aquele que, a partir da data de publicagdo desta Lei:

I. Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, arruamento ou desmembramento do
solo para fins urbanos sem autorizacdo da Prefeitura Municipal ou em desacordo com as
disposi¢Oes desta Lei, ou ainda das normas Federais e Estaduais pertinentes;

Il. Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, arruamento, desmembramento ou
remembramento do solo para fins urbanos sem observancia das determinagdes do
projeto aprovado e do ato administrativo de licenga;

Ill. Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos érgdos competentes,
registrar o compromisso de compra e venda, a cessdao ou promessa de cessao de direito
ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento nao
aprovado.

§ 12 A multa a que se refere este artigo correspondera a 10% do valor total do investimento

loteamento, desmembramento ou remembramento) Y
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§ 22 O pagamento da multa ndo eximird o responsavel das demais cominacgdes legais, nem sana a

infracdo, ficando o infrator na obrigacao de legalizar as obras de acordo com as disposicdes vigentes.

§ 32 A reincidéncia especifica da infracdo acarretara, ao responsavel pela obra, multa no valor do
dobro da inicial, além da suspensdo da sua licenca para o exercicio de suas atividades para construir
no Municipio pelo prazo de dois anos.

Art. 68. Tao logo chegue ao conhecimento da Prefeitura Municipal apds a publicacdo desta Lei, a
existéncia de arruamento, loteamento ou desmembramento do terreno, construido sem autorizacao
municipal, o responsavel pela irregularidade sera notificado pela Prefeitura Municipal para
pagamento da multa prevista e terd o prazo de 90 (noventa) dias para regularizar a situacéo do
imovel, ficando proibida a continuac¢do dos trabalhos.

Paragrafo Unico. Ndo cumprida as exigéncias constantes da notificacdo de embargo serd lavrado o
auto de infragdo podendo ser solicitado, se necessdrio, o auxilio das autoridades judiciais e policiais
do Estado.

Art. 69. S3o passiveis de punicdo a bem do servico publico, conforme legislacdo especifica em vigor,
os servidores da Prefeitura que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei,
concedam ou contribuam para que sejam concedidos licencas, alvaras, certiddes, declaragcées ou
laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art. 70. Os loteamentos e desmembramentos de terrenos efetuados sem aprovagao da Prefeitura,
inscritos no registro de imdveis, em época anterior a presente Lei e cujos lotes ja tenham sido
alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte, serdo examinados por grupo de
trabalho a ser designado pelo Prefeito.

Paragrafo Unico. A aprovagdo e/ou desmembramento, sera feito mediante decreto do Prefeito
Municipal, baseado no relato do grupo de trabalho, a que se refere o caput deste Artigo.

CAPITULO VI
XVIl. DOS PROJETOS DE CONDOMINIOS DE LOTES

Art. 71. Considera-se condominio de lotes a divisdo da gleba ou terreno em lotes, caracterizados
como unidades autbnomas destinadas a edificacdo residencial, comercial, empresarial, industrial, de
logistica e de servigos, as quais correspondem fra¢des ideais das dreas de uso comum dos
condoéminos, admitidas as aberturas de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos
internamente ao seu perimetro, devendo ainda observar os seguintes itens:

I.  Poderad ser instituido na drea urbana ou de expansao urbana municipal, respeitadas, se
houver, as restri¢coes estabelecidas pela lei de parcelamento do solo;

Il. N3o serao permitidos empreendimentos contiguos, salvo aprovagado do conselho urbano
municipal;
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lll. Ser realizada mediante incorporacdo ou instituicdo de condominio urbanistico, de acordo

com previsto no art. 82 da Lei federal n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e baseado
no art. 32 do Decreto-lei n2 271, de 28 de fevereiro de 1967, ou as leis que a sucederem;

IV. Afracdo ideal privativa dos lotes das unidades autbnomas ter a area minima de 250 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), com testada minima de 9m (nove metros),
guando destinada a edificacdo de uso residencial, de 360 m2 (trezentos e sessenta
metros quadrados), com testada minima de 12m (doze metros) quando destinada ao uso
empresarial, e de 1.000 m2 (mil metros quadrados), com testada minima de 20m (vinte
metros), quando destinada ao uso industrial;

V. Serdo admitidas formas alternativas de fechamento do perimetro do condominio, desde que
nao ultrapasse 3 (trés) metros de altura, salvo parecer técnico justificando devidas
excecdes quando aprovado pelo érgao competente municipal;

VI. Quando for necessdrio o licenciamento ambiental sera dispensado o Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanga (EIV);

VII. A implantacdo e manutengdo da infraestrutura basica interna é de responsabilidade do
condominio;

VIII.Nos condominios urbanisticos de lotes serdo preservadas areas de uso comum em propor¢ao
a ser definida pelo municipio e nunca inferior a 25% (vinte e cinco por cento) de area
total da gleba, podendo ser composta das vias de circulacdo interna, area verde e de
lazer;

IX. Nos condominios urbanisticos de lotes devera ser reservada, como area verde com
equipamentos de recreagao e lazer de uso comum, drea nao inferior a 3% de area liquida
privativa;

X. Asvias de circulagdo internas deverdo ter largura minima de 9 (nove) metros, que é de uso
exclusivo dos condéminos e ndo possuem sequéncia no sistema viario existente, as quais
possuem inicio e fim, sendo 6 (seis) metros de caixa de rua e 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) de passeio cada lado.

CAPITULO VII
XVIIl. DOS PROJETOS DE ARRUAMENTO

Art. 72. Os projetos de arruamento do loteamento deverdo ser submetidos a aprovacdo da
Prefeitura, conforme estabelecido na presente Lei, devendo ser projetado de modo a constituir uma
rede hierarquizada de vias integradas ao sistema viario existente e previsto.

TiTULO NI

/\XIX. DOS PARAMETROS DA INFRAESTRUTURA MINIMA URBANA
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CAPITULO I

XX. DAS VIAS DE CIRCULACAO

Art. 73. As vias sao classificadas em conformidade com o que preceitua a Lei do Sistema Vidrio em
compatibilidade com o Plano Diretor e as orientacdes do Cédigo de Transito Brasileiro.

§ 12 As normas, dimensdes, especificacbes e padrdes abrangem tdpicos que deverado ser explicitados
para cada um dos tipos de vias propostas, nos termos da Lei do Plano Diretor, desta legislacao e a Lei
do Sistema Viario.

§ 22 A arborizacdo, os retornos, as calcadas e os canteiros deverdo ser dimensionados e executados
conforme planta e detalhes do sistema vidrio, fornecida pelo organismo municipal competente e,
qguando for o caso, de acordo com as normas do DNIT e/ou SIE/SC.

§ 32 Os bolsdes de retorno (em “cul-de-sac”) deverao ser executados com raios minimos de 12,00 m
(doze metros) de diametro ou conforme planta e detalhes fornecidos pelo organismo municipal
competente.

Art. 74. A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer as normas desta Lei e
dependerd de aprovacao prévia da Municipalidade.

Art. 75. Na area urbana as se¢Ges transversais, longitudinais e dimensionamento das ruas serdo
definidas conforme hierarquizagdo viaria definida nos Artigos 76 e 77 desta Lei. A defini¢do dos
parametros do sistema viario sdo determinadas pelo Plano de Mobiliadade Municipal.

Art. 76. As vias que integram o sistema viario do Municipio de Tundpolis, ficam assim classificadas
funcionalmente de acordo com suas caracteristicas:

I.  No perimetro urbano:

a) Arteriais;

b) Coletoras;

c) Locais.

Il. Na drea rural municipal:

a) Via Municipal Principal de Transito Rapido;
b) Via Municipal Principal;

c) Via Municipal Secundaria.
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Paragrafo Unico. Para loteamentos industriais, o dimensionamento das vias ndo podera ser inferior a
20,00 m (vinte metros) de largura.
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Art. 77. As vias a que se refere o artigo anterior deverao respeitar as seguintes dimensodes:

Dimensdo da Caixa Viaria

Pista de
Segao rolamento Faixa de Calcad Inclinagdo | Rampa
alcada
Vias Urbanas | davia max/min Estacionamento ( )g minima maxima
m
(m) por fluxo min/max (m) (%) (%)
(m)
Via Arterial 16 3,30/3,800 2,20/2,70 2,50 0,5 20
Via Coletora 1 2,80 2,20 2,50 0,5 20
Via Local 12 2,00 2,00 2,00 0,5 20
. ) . . Faixa de Dominio municipal
Vias Rurais Faixa de Diregao (m) . . s
partindo do eixo viario (m)
Via Municipal
Principal de
. 10 10
Transito
Rapido
Via Municipal
L. 10 10
Principal
Via Municipal
7 7

Secundaria

/\

Paragrafo Unico. A Hieraquia Viaria Municipal foi apresentada no ANEXO |V e Hierarquia Vidria
Urbana foi apresentada no ANEXO V.

Art. 78. As vias de circulagdo sé poderdo terminar nas divisas da gleba a lotear, quando seu

prolongamento estiver previsto na estrutura vidria do Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do Solo, ou

guando a juizo da Secretaria Municipal responsavel, interessar ao desenvolvimento urbano do

Municipio.

Paragrafo Unico. Quando ndo houver previsdo de continuidade da estrutura viaria pelo

Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, esta devera terminar em praga de retorno.
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Art. 79. As vias de acesso sem saida so serdo autorizadas se providas de praca de retorno com raio
igual ou superior a largura da caixa de rua.

Art. 80. Os loteamentos com testada para a Rodovia SC 496, deverao ter licenca e acessos
previamente concedidos e aprovados pelo 6rgdo competente, sob pena de serem indeferidos.

Paragrafo Unico. Os acessos de que trata este artigo deverdo ser sinalizados, e terem tratamento
paisagistico conforme normas estabelecidas pelo érgao competente da Municipalidade.

Art. 81. Todas as vias de circulacdo a serem projetadas e construidas devem atender os seguintes
requisitos:

I. A declividade longitudinal maxima permitida sera de 20% (vinte por cento) e a minima nao
podera ser inferior a 1% (um por cento);

Il. A declividade transversal maxima permitida serd de 4% (quatro por cento) e a minima de 2%
(dois por cento) e esta podera ser do centro da caixa de rua para as extremidades, ou de
uma extremidade da caixa para outra.

§ 12 Nos movimentos de terra ocasionados pela implantagdo das vias, deverdo ser previstas obras e
tratamentos de superficie para conter a erosao.

§ 22 Nas areas onde houver necessidade da retirada da cobertura vegetal existente, deverdo ser
projetadas obras de contengao de erosdo.

Art. 82. As vias destinadas a circulagao exclusiva de pedestres deverao possuir largura minima de
3,00 m (trés metros) e declividade mdaxima de 12% (doze por cento), a partir desta inclinagdo deverdo
ser utilizadas escadas de acordo com projeto.

Art. 83. Quando da ocupacdo de terrenos lindeiros as vias do sistema viario basico, com previsdo de

alargamento, deverd ser observado o nivel do pavimento futuro da via para defini¢do dos acessos da
edificacdo, uma vez que estes ndo poderdo ter rampas ou escadas dentro da area de alargamento da
via.

Art. 84. A NBR 9050/2020 define, em seu item 6.1.1.2., que o municipio deve tragar uma rota
acessivel, um trajeto continuo, desobstruido e sinalizado, que conecta os ambientes externos e
internos de espacos e edifica¢des, e que pode ser utilizada de forma autébnoma e segura por todas as
pessoas.

Paragrafo Unico. A delimitacdo da rota acessivel foi apresentada no mapa no ANEXO VI desta
legislagao.

Art. 85. A Rota Cicloviaria trata de um trajeto ciclavel delimitado apropriado ao deslocamento de
ciclistas, para fins de trabalho, lazer e esporte. Podem circular em ciclofaixas ou ciclovias, ciclos,

\biri(‘leta elétrica e equipamento de mobilidade individuakatutoprpelido. |
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Paragrafo Unico: A delimitacdo da rota cicloviaria foi apresentada no mapa no ANEXO VII desta
legislacao.

CAPITULO II
XXI. DAS QUADRAS E LOTES

Art. 86. Na area urbana, as quadras normais nao poderao ter comprimento superior a 240,00 m
(duzentos e quarenta metros), salvo quando para incorporar no tragado do sistema viario existente,
desde que ndo ultrapasse o dobro desta exigéncia e determinado pela Secretaria Municipal
responsavel.

Paragrafo Unico. Para as quadras que excederem comprimento de 250,00 m (duzentos e cinqlienta
metros), deverdo ser exigidas vias de pedestres.

Art. 87. Para efeito desta lei, os pardametros para o dimensionamento dos lotes na area urbana,
sejam eles de propriedade publica ou privada, deverdo observar o estabelecido no APENDICE |, da
presente Lei.

Art. 88. Quando o loteamento se destinar a urbanizacdo especifica ou edificacdo de conjuntos
habitacionais de interesse social previamente aprovados pelos drgaos publicos competentes, podera
haver reducdo das exigéncias das Normas Técnicas desta Lei Complementar, sendo que:

Paragrafo Unico. A localizagdo deste devera obedecer aos Mapas de Zoneamento, ANEXO Il e IlI
desta Lei, bem como ser aprovado pela Secretaria Municipal responsavel.

Art. 89. Para locacdo de equipamentos urbanos e servigos publicos sera permitido o Parcelamento
do Solo com areas inferiores as fixadas por esta Lei, desde que com aprovacdo de uso pela
Municipalidade.

Art. 90. Nenhum lote deverd ter como testada principal vias de circulagao exclusiva para pedestres.

Paragrafo Unico. Este artigo nao se aplica as ruas existentes por ocasido da aprovagao desta Lei, que
venham a ser transformadas pelo poder publico em vias exclusivas para pedestres.

CAPITULO 1lI
XXIl. DOS PARAMETROS DOS LOTES

Art. 91 Para efeito desta Lei, os parametros a serem considerados para o dimensionamento dos lotes
na area urbana, sejam elas de propriedade publica ou privada, serdo a testada e a drea minima.

Art. 92. Nas diferentes zonas urbanas os lotes obedecerdo aos parametros estabelecidos nesta
legislacao e legislagdes complementares.
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Art. 93. Serdao admitidos fracdes ideais privadas para condominios horizontais, respeitadas as

limitacdes da presente Lei, do Cédigo de Obras, do Plano Diretor e Outras Legislacdes pertinentes.

Art. 94. Todo loteamento deverd prever, obrigatoriamente, além das vias e logradouros publicos, as

areas especificas para usos institucionais, as areas verdes, as necessarias aos equipamentos urbanos

do Municipio e que a este serdo transferidas no ato de inscricdo do loteamento, independentemente
de indenizagao.

§ 12 A Prefeitura ndo podera alienar, em nenhuma hipétese, as areas previstas neste artigo, nem
outorgar real concessdo de uso, devendo assegurar os usos institucionais ou recreacionais
adequados, tais como: pracas, parques, estabelecimentos educacionais, postos de saude, ou ainda,
de puericultura, postos policiais ou de bombeiro, agéncias telefénicas, mercados livres, abrigos para
passageiros de transporte coletivo, instalacdes esportivas, ou outras que visem atender as
necessidades da populacdo residentes ou visitantes, sendo excluidas as instala¢gdes incomodas, tais
como: prisdes, hospitais especiais para doengas contagiosas e as reparticdes e servigos que nao
sejam de utilidade direta a populacdo residente ou flutuante.

§ 22 Excluem-se, da obrigatoriedade do paragrafo anterior, as permutas efetuadas para a
implantagdo de equipamentos comunitarios em outras areas.

CAPITULO IV
XXIll. DA DOAGAO DE AREAS DESTINADAS AO USO PUBLICO

Art. 95. No parcelamento do solo na forma de loteamento urbano é obrigatéria a destinagao de
areas publicas nas seguintes proporgoes:

I.  Nos parcelamentos situados na Macrozonas Urbana a serem doadas ao municipio serdo de
no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da area util da gleba a lotear, das quais um
minimo de:

a) 4% (quatro por cento) do somatédrio da area dos lotes vendaveis destinados especificamente
a Areas Verdes;

b) 6% (seis por cento) do somatério da area dos lotes vendaveis, destinados a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 12 As areas publicas que se refere este artigo ndo poderdo ter sua destinacdo alterada, realocadas
ou dado uso diverso sendo aquele que busque servir a comunidade local inserida no
empreendimento e areas vizinhas.

§ 22 Entende-se por area util, aquela porcdo de terras passivel de parcelamento e criagcdo de lotes
vendaveis, sendo excluida, mas n3o se limitando a faixas de dominio, Area de Preservagdo
Permanente e area nao edificavel.
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§ 32 As dreas previstas neste artigo poderao ser objeto de permutas efetuadas para implantacao de

equipamentos comunitarios em outras areas.

§ 42 Os loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes forem maiores que 15.000,00 m?
(quinze mil metros quadrados), terdo o percentual de dreas publicas, isentos dos indices fixados
neste artigo.

§ 52 As dreas mencionadas neste artigo deverdo ter acesso por via oficial de circulacao de veiculos.

§ 62 As Areas Verdes de Lazer devem estar localizadas, preferencialmente, junto as dreas destinadas
a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 72 As areas de terras inferiores a 5.000m? edificaveis sdo isentas da destinacdo de drea publica de
que trata o caput deste artigo quando do seu parcelamento.

Art. 96. As dreas destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios (uso
institucional), as areas verdes de lazer e as areas verdes de interesse ecoldgico deverdo observar os
seguintes requisitos:

I.  As areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios (uso
institucional):

a) declividade inferior a 30% (trinta por cento);

b) &rea minima de 500m?;

c) testada, largura e dimensdo minima de 12,00m.
Il. As dreas verdes de lazer:

a) declividade inferior a 30% (trinta por cento);

b) &rea minima de 360m?;

c) testada, largura e dimensdo minima de 12,00m.
Ill. As areas verdes de interesse ecoldgico:

a) declividade inferior a 100% (cem por cento);

b) &rea minima de 300m?;

c) testada, largura e dimensdo minima de 10,00m.

Art. 97. As Areas de Preservacdo Permanentes (APP) eventualmente existentes na gleba a ser objeto
do projeto de parcelamento do solo poderdo ser total ou parcialmente utilizadas no computo das
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Areas Verdes, na forma do Artigo 136-A da Lei Estadual 16.342/SC e do Artigo 50 da Lei Estadual
17.492/SC.

§ 12 A utilizacdo prevista no caput devera assegurar a preservacao ambiental e se restringir a
atividades eventuais ou de baixo impacto ambiental.

§ 22 Para fins do previsto no paragrafo anterior, sdo consideradas atividades de baixo impacto
ambiental:

a) Implantacdo de espacos voltados a educagdo ecoldgica, beleza cénica, lazer e atividades
educacionais e culturais ao ar livre;

b) aabertura de pequenas vias de acesso interno e suas pontes e pontilhGes, quando
necessarias a travessia de um curso d'agua, ao acesso de pessoas e animais para a obtencao
de agua;

c) aimplantacdo de instalacGes necessarias a captacdo e condugdo de agua e efluentes
tratados, desde que comprovada a outorga do direito de uso da agua, quando couber;

d) aimplantacdo de trilhas ecoldgicas, mirantes, espagos de contemplagdo e observacdo da
fauna, ciclovias, pequenos parques de lazer - excluidos parques tematicos ou similares,
instalacdo de equipamentos de seguranca, lazer, cultura, esporte, bancos, sanitdrios,
chuveiros e bebedouros coletivos.

e) aconstrucdo de rampa de langcamento de barcos e pequeno ancoradouro;

f) aconstrucdo e manutencdo de cercas com materiais que causem baixo impacto ambiental,
cercas-vivas, renques e similares;

g) o plantio de espécies nativas produtoras de frutos, sementes, castanhas e outros produtos
vegetais, desde que ndo implique supressdo da vegetagao existente nem prejudique a fungao
ambiental da area;

h) outras aces ou atividades similares, reconhecidas como eventuais e de baixo impacto
ambiental em ato do CONAMA ou CONSEMA ou outro drgdo ambiental estadual ou
municipal;

i) aconstrugdo e/ou manutencio de barramentos, desde que comprovada a regularizagio do
uso dos recursos hidricos ou da intervenc¢do nos recursos hidricos;

§ 32 A utilizagdo prevista no caput devera privilegiar ou compatibilizar-se com os seguintes critérios:
a) recuperacao das areas degradadas da APP;

b) recomposicdo da vegetagdo com espécies nativas;

c¢) minimaimpermeabilizacdo da superficie;
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d) contencdo de encostas e controle da erosao;

e) adequado escoamento das aguas pluviais;
f) protecdo de area da recarga de aquiferos;
g) protecdo das margens dos corpos de agua.

§ 42 Se a drea de APP nao fizer parte do cOmputo das areas verdes, o seu montante devera ser
deduzido do somatdrio de dreas que compdem o parcelamento do solo e que serve de base para
calculo do percentual de areas publicas definidas nos artigos antecedentes.

TiTULO IV
XXIV. DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 98. O uso e ocupacdo do solo tem por diretriz promover a reducdo das desigualdades territoriais
garantindo a funcdo social da Cidade e da propriedade entendendo-se com tal, a distribuicao
equitativa dos equipamentos urbanos e comunitarios e sua articulagdo com darea rural.

§ 12 Zoneamento é a divisdo da area do Perimetro Urbano da Sede do Municipio, em zonas para as
quais sado definidos os usos e os parametros de ocupagdo do solo.

I.  Uso do Solo é o relacionamento das diversas atividades para uma determinada zona,
podendo esses usos serem definidos como:

a) Permitidos: Atividade que apresenta clara compatibilidade com as finalidades urbanisticas da
zona ou setor correspondente.

b) Permissiveis: Atividade que pode se adequar, mediante analise, as finalidades urbanisticas da
zona ou setor correspondente.

c) Proibidos: Ndo podem ser alocados nem mediante analise.

Il. Ocupacdo do Solo é a maneira que a edificagdo ocupa o lote, em fungdo das normas
e parametros urbanisticos incidentes sobre os mesmos, que sdo:

a) indice de aproveitamento;

b) Numero de pavimentos / gabarito;
c) Recuo;

d) Taxa de ocupacdo;

e) Taxa de permeabilidade.
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§ 22 Dos indices urbanisticos:

lll. indice de Aproveitamento: é o valor que se deve multiplicar pela drea do terreno
para se obter a area maxima a construir, varidvel para cada Zona;

j_ AxC
AT
Onde:

| = Indice de Aproveitamento

AC. = Area da Construcdo

AT = Area do Terreno

N3o serdo computados para o calculo do indice de aproveitamento:
a) Hall de Entrada e Area de Escadaria;
b) Area de estacionamento/garagens obrigatdrias;

c) Area de recreacdo e lazer comum com no maximo 50% (cinqiienta por cento) da area
do pavimento tipo coberto;

d) Floreiras;

e) Caixa d’agua;

f) Pocgo de Elevador e Casa de maquinas;

g) Sacadas, desde que ndo vinculadas a area de servigo;

IV. Numero de Pavimentos/gabarito: é a altura medida em pavimentos, contados a partir do
pavimento térreo. Sera considerado como pavimento térreo o pavimento mais préoximo
do nivel da rua.

V. Recuo: é a distancia entre o limite extremo da drea ocupada por edificacdo e a divisa do lote;
VI. Taxa de Ocupacgdo: é a proporcdo entre a drea maxima da edificacdo projetada sobre o lote e

a area deste mesmo lote.

ro =22 L 100
“ar

Onde:

TO= Taxa de Ocupagdo

MArea da Proje¢do da Edificacdo =
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AT= Area do Terreno

Nao serdo computados para efeito de calculo de taxa de ocupacgao:
a) Hall de Entrada, Area de Escadaria e Poco de Elevador;
b) Sacadas ndo vinculadas a 4rea de servico;
c) Beiral com até 1,20m (um metro e vinte centimetros);
d) Marquises;
e) Pérgulas de até 5,00m (cinco metros) de largura;

f) Areas destinadas obrigatoriamente a circulacdo e estacionamento de veiculos;

VIl. Taxa de Permeabilidade: é a proporcao de drea do lote que ndo recebe pavimentacdo para
absorgdo de Aguas Pluviais.

SECAOII
XXV. DAS CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES DOS USOS DO SOLO

Art. 99. Os usos de Tundapolis quanta as atividades foram classificados por meio de acordo com sua
definicdo e exemplos. Ficam assim listados os usos da sede do Municipio de Tunapolis:

USO HABITACIONAL

Edificages destinadas a habitagdao permanente ou transitéria

Classificagao

ID USO o s Defini¢ao Exemplos
Habitacs Edificacdo destinada
abitacdo
Unif (;T a moradia de uma sé
nifamiliar
familia.
Uso 1-— Mais de trés
HABITACAO unidades autébnomas
UNIFAMILIAR Habitacdo de residéncias
Unifamiliares | unifamiliares
em Série agrupadas

horizontalmente,
paralelas ou
transversais ao

/\ T
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alinhamento predial

EdificacGes
destinadas a servir
de moradia a mais
de uma familia,
contendo duas ou

mais unidades
uso 2 -

HABITACAO
MULTIFAMILIAR

Habitacdo autbnomas,
Multifamiliar | agrupadas
verticalmente com
areas de circulacao
interna comuns a
edificacdo e acesso
ao logradouro
publico

Edificacdo com

unidades
USO 3: habitacionais Habitacdo Transitéria 1: apart-hotel,
HABIT.ACAO Habitacdo destinadas ao uso pousada, hotel fazenda e penséo;
3 Transitoria transitério, onde se Habitacdo Transitéria 2: Hotel;
TRANSITORIA , o o
recebem hdspedes Habita¢do Transitdria 3: Motel.
mediante
remuneracao.
Edificacdo destinada
L a assisténcia social, . .
uso 4 - Habita¢do de abrigando Albergues, alojamentos estudantis,
o i
HABITACAO Uso & . casa do estudante, asilos, conventos,
o estudantes, criancas, L
INSTITUCIONAL | Institucional . seminarios, internatos e orfanatos.
idosos e
necessitados.
UsO 5- . Habitacao coletiva L .
" Habitagao de o Habitacdes para Aluguel Social,
HABITACAO DE ou individual para . o
Interesse . X Conjuntos Habitacionais,
INTERESSE ] familias até 3 . L
Social . . Regularizagao Fundiaria
SOCIAL saldrios-minimos.
USOS COMUNITARIOS

Espacos, estabelecimentos ou instalagdes destinadas a servicos de educacao, lazer, cultura,
saude, assisténcia sociais e cultos religiosos, com parametros de ocupagao especificos.
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Classificagdo

ID USO Definigcao Exemplos
do Uso
Ambulatdrios, postos de saude,
estabelecimentos de assisténcia
; Atividades de social, bergdrios, creches, hotéis para
USO 6 - SAUDE | Uso

/ ASSISTENCIA
SOCIAL

Comunitario
1

atendimento direto
e funcional ao uso
residencial

bebés, bibliotecas, estabelecimentos
de educacdo infantil (ensino maternal,
pré-escola, jardim de infancia) e
estabelecimentos de educacgdo
especial.

uso 7 -
EDUCACIONAL

Uso 8 -
RECREACAO E
LAZER

Uso
Comunitario
2

Atividades que
impliguem em
concentracdo de
pessoas ou veiculos,
niveis altos de ruidos
e padroes viarios
especiais.

Estabelecimentos de ensino
fundamental e ensino médio;
hospital, maternidade, pronto-
socorro, sanatério, casas de
recuperagao, casas de repouso,
auditorio, boliche, cancha de bocha,
cancha de futebol, centro de
recreacao, centro de convencoes,
centro de exposicdes, cinema,
colbnias de férias, museu, piscina
publica, ringue de patinacdo, sede
cultural, sede esportiva, sede
recreativa, sociedade cultural e
teatro, casas de culto e templos
religiosos.

USO 9.A -
RECREACAO E
LAZER ESPECIAL
1

USO 9.B -
RECREACAO E
LAZER ESPECIAL
2

Uso
Comunitario
3

Atividades de grande
porte, que
impliguem em
concentragdo de
pessoas ou veiculos,
ndo compativeis
diretamente ao uso
residencial e sujeitas

a controle especifico.

Autdédromo, kartédromo, centro de
equitacdo, hipédromo, circo, parque
de diversdo, estadio, casa de
espetaculo artistico, pista de
treinamento e rodeio, campus
universitario e estabelecimento de
ensino superior.

USO 10 -
INSTITUCIONAL

uso 11 -
INSTITUCIONAIS

Uso
Comunitario
4

Atividades
institucionais de
gestaoe
administracao

Sede de Orgdo Publicos e Autarquias,
Correios, Telecomunicag¢des, Forum
de justica, Quartéis, Bombeiros,
Delegaciais, Cemitarios e Capelas
Mortudrias.

T —

Centro Administrativo | Rua Joao Castilho, 111, centro | Tunapolis/SC | 82898-000
Fone: (49) 3632 1122 | E-mail: administracao@tunapolis.sc.gov.br
Acesse: www.tunapolis.sc.gov.br




ESTADO DE SANTA CATARINA

$ GOVERNO MUNICIPAL DE TUNAPOLIS

\

ESPECIAIS
USO COMERCIAL E DE SERVICO
Classificagdo L.
ID USO Definicao Exemplos
do Uso
Atividades com Acougues, casa de armarinhos, casas
relacdo de troca lotéricas, drogarias, ervanarios,
visando o lucro e farmacias, floriculturas, mercearias,
estabelecendo a locais de venda de
USO 12 circulacdo de hortifrutigranjeiros, papelarias,
, Comeércio mercadorias, de revistarias, panificadoras, bares,
COMERCIO L . . .
. Vicinal pequeno porte. cafeterias, cantinas, casas de ch3,
Atividade comercial, | confeitarias, comércio de refeicées
disseminada no embaladas, lanchonetes, leiterias,
interior das zonas, livrarias, pastelarias, postos de venda
de utilizacado de gés liquefeito, relojoarias,
imediata e cotidiana | sorveterias e congéneres.
Atividades nas quais
fica caracterizado o o . .
L N Escritdrios de profissionais
préstimo de mao-de- R R .
. auténomos, prestacdo de servigos de

obra ou assisténcia . B .

USO 13.A- . datilografia, digitacdo, manicure e

, de ordem intelectual B i .
COMERCIO » montagem de bijuterias, agéncias de

) o ou espiritual, de ) o ]
VAREJISTA E Servico vicinal servicos postais, jogos (bilhar,
o pequeno porte. T .
PRESTACAO DE Atividad snooker, pebolim, jogos eletrénicos),
ividade
SERVICOS 1 o . consultérios, escritdrios de comércio
profissional e servico B} o ~
- varejista, instituto de beleza, saldo de
pessoal, ndo R
o beleza, e congéneres.
incObmodo ao uso
residencial.
Restaurantes, roticerias, choparias,
churrascarias, petiscarias, pizzaria,
USO 13.B - Atividade comercial | ., \6rcio de material de construgao,
COMERCIO Comércio e € de.prestaga.o de comércio de veiculos e acessdrios,
VAREJISTA E Servico de servicos, destinada joalherias, academias, agéncias
PRESTACAO DE | Bairro ao atendimento de bancarias, borracharias, escritdrios
SERVICOS 2 um bairro ou zona, administrativos, estabelecimentos de

de médio porte.

ensino de cursos livres, laboratoérios

de analises clinicas, radioldgicos,

fotograficos, lavanderia,.aficina
S
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mecanica de veiculos e
estacionamento comercial, e
congéneres.

Atividade comercial
e de prestacdo de

Centros comerciais, lojas de
departamentos, super e
hipermercados, buffet com saldo de

Us0 1,4 ] Comércio e servigos, com festas, clinicas, edificios de
COMERCIO E . . . L . . .
SERVICOS Servico abrangéncia maior escritérios, entidades financeiras,
ESPECIAIS Setorial gue o comércio de escritorio de comércio atacadista,
bairro, de médio imobilidrias, sede de empresas, serv-
porte. car, lava car, servigos publicos, e
congéneres.
Estabelecimentos de comércio
Atividade comercial atacadista, comércio varejista de
ou de prestacdo de grandes equipamentos, agenciamento
servicos destinadas a | de cargas, canil, marmorarias,
Uso 15 - L. atender a populacdo | depdsitos, armazéns gerais,
COMERCIO Com.erC|o € | em geral, de grande | entrepostos, cooperativas, silos,
ATACADISTA Servigo Gera porte, que por sua grandes oficinas, grandes oficinas de
natureza, exijam lataria e pintura, hospital veterinario,
confinamento em hotel para animais, impressoras,
area propria. editoras, servicos de coleta de lixo,
transportadoras e congéneres.
Atividade peculiar
gue por sua natureza
possam trazer Comércio varejista de combustiveis,
L transtorno ou comércio varejista de derivados de
USO 16 - PARA Com‘erC|o € conflito em sua a petréleo, postos de combustiveis,
VEICULOS :;\;f;ico vizinhanga sendo, servigos de bombas de combustivel
portanto, sujeito a para abastecimento de veiculos de
estudo sobre a sua empresas.
viabilidade, de
grande porte.
Casas Boates; discotecas; danceterias; casas
Uso 17 - Noturnas e de espetaculo; saldo de festa, buffet
ATIVIDADES DE | Culto com saldo de festas, saldo paroquial,
IMPACTO Religioso espaco de culto religioso, templos.
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USO COMERCIAL E DE SERVICO

Atividades que resultam na producdo de bens a partir da transformacao de insumos

Classificagdo L.
ID USO Definicao Exemplos
do Uso

Confeccdo de Cortinas; Fabricacdo e
Restauracdo de Vitrais Malharia;
Fabricacdo de: absorventes; acessorio
do Vestudrio; acessdrios para
Animais; adesivos; Aeromodelismo;
Artigos de Artesanato; Artigos de
Bijuteria; Artigos de Colchoaria;

Artigos de Cortica; Artigos de Couro;
Atividade industrial g ¢ &

) Artigos de Decoracdo; Artigos de
compativel ao uso

i ) . Joalheria; Artigos de Pele; Artigos
residencial, ndo

USO 18 - . R para Brindes; Artigos para Cama,
Uso Industrial | incbmoda ao
ATIVIDADES DE , ) Mesa e Banho; Bengalas; Bolsas;
. - Nivel de entorno no que diz
NIVEL DE ) ) o Bordados; Calgados; Capas para
A incomodo 1 respeito aos niveis ) o .
INCOMODO 1 Veiculos; Clichés; Etiquetas; Fraldas;

de ruido, de vibracao
Gelo; Guarda-chuva; Guarda-sol;

Material Didatico; Material Otico;
Mochilas; Painéis Ceramicos e

e de poluicado
ambiental.

Mosaicos Artisticos; Pastas Escolares;
Perucas e Cabeleiras; Produtos
Alimenticios; Produtos Desidratados;
Produtos Naturais; Reldgio; Rendas;
Roupas; Sacolas; Semijoias;
Sombrinhas; Suprimentos para
Informatica.

/\ e
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Cozinha Industrial; Fiacdo Funilaria;
IndUstria de Panificacdo; Industria
Gréfica; Industria Tipografica;
Serralheria; Fabricacao de:
Acabamentos para Mdveis; Acessorios
para Panificagcdo; Acumuladores
Eletronicos; Agulhas; Alfinetes;
Anzéis; Aparelhos de Medidas;
Aparelhos Fotograficos e
Cinematograficos; Aparelhos
Ortopédicos; Artefatos de Bambu;
Artefatos de Cartdo; Artefatos de
Cartolina; Artefatos de Junco;
Artefatos de Lona; Artefatos de Papel
e Papeldo; Artefatos de Vime; Artigos
de Caca e Pesca; Artigos de
Carpintaria; Artigos de Esportes e

Atividades industriais Jogos Recreativos; Artigos Diversos de

compativels ao seu Madeira; Artigos Téxteis; Box para

USO 19 - entorno e aos

Uso Industrial X Banheiros; Brochas; Capachos;
ATIVIDADES DE Nivel de paramet.ros Churrasqueiras; Componentes
NIVEL DE incomodo 2 construtivos da zona, Eletrénicos; Componentes e Sistema
INCOMODO 2 ndo geradoras de

de Sinalizagdo; Cordas e Barbantes;

intenso fluxo de Cordoalha; Correias; Crondmetro e

pessoas e veiculos. Reldgios; Cupulas para Abajur;
Embalagens; Espanadores; Escovas;
Esquadrias; Estandes para Tiro ao
Alvo; Estofados para Veiculos; Estopa;
Fitas Adesivas; Formulario Continuo;
Instrumentos Musicais; Instrumentos
Oticos; Lareiras Lixas; Luminarias;
Lumindrias para Abajur; Luminosos;
Materiais Terapéuticos; Molduras;
Moveis; Moveis de Vime; Painéis e
Cartazes Publicitarios; Palha de Aco;
Palha Trangada; Paredes Divisdrias;
Pecas e Acessorios e Material de
Comunicacdo; Pecas p/ Aparelhos
Eletroeletronicos e Acessérios;
Persianas; Pincéis; Portas e DivisGes
Sanfonadas; Portdes Eletronicos;

(. Produtos-AdimentfciosTom rorno a —
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Lenha; Produtos Veterinarios;
Sacarias; Tapetes; Tecelagem; Toldos;
Varais; Vassouras.

Construcdo de Embarcacées;
Curtume; Desdobramento de
Madeira; Destilacdo de Alcool;
Entreposto de Madeira p/Exportagdo

(Ressecamento); Frigorifico; Fundicdo

Atividades industriais de Pecas; Fundicdo de Purificacdo de

em estabelecimento Metais Preciosos; Geragao e

que impliquem na Fornecimento de Energia Elétrica;

fixacdo de padrdes Industria Ceramica; Industria de
especificos, no que

diz respeito aos

Abrasivo; Industria de Aguas Minerais;

Industria de Artefatos de Amianto;

niveis de ruido, de IndUstria de Artefatos de Cimento;

USO 20 - Uso Industrial wbraTgao € de' IndUstria de Beneficiamento; Industria
ATIVIDADES DE Nivel de poluu;aci ambiental, de Bobinamento de Transformadores;
NIVEL DE incomodo 3 quanto "’js . Industria de Compensados e/ou
INCOMODO 3 caracteristicas de Laminados: Inddstria de Fumo:
ocupagdo do lote, de IndUstria de Implementos
acesso, de

Rodoviarios; Industria de Madeira;

localizacdo, de IndUstria de Marmore; Industria de

trafego, de servicos Plasticos; Industria de Produtos

urbanos e disposicao Biotecnoldgicos; Industria

dos residuos Eletromecanica; Industria Granito;

gerados. Industria Mecanica; Industria
Metalurgica; Industria Petroquimica;
Montagem de Veiculos; Peletario;
Produgdo de Elem. Quim. e de Prod.
Inorg, Org.; Producido de Oleos

/\\ l=\egetals e outros Prod. da Dest. da |
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Madeira; Producdo de Oleos,
Gorduras e Ceras Veget. e Animais;
Reciclagem de Plasticos; Reciclagem
de Sucatas Metdlicas; Reciclagem de
Sucatas nao Metalicas; Recuperacdo
de Residuos Téxteis; Refinagdo de Sal
de Cozinha; Secagem e Salga de Couro
e Peles; Sementacgdo de Aco;
Sintetizacdo ou Pelotizagdo de Carvao
de Pedra e Coque; Tanoaria Témpera
de Aco; Témpera e Sementacdo de
Aco; Torrefacdo e Moagem de
Cereais; Tratamento e Distribuicdo de
Agua Usina de Concreto; Zincagem
Fabricacdo de: Aclcar; Adubos; Agua
Sanitaria; Alcool; Alvaiade; Anodos;
Antenas; Aparelho, Pecas e Acessérios
p/ Agropecudria; Aparelhos e Equip.
Elet. Terapéuticos e Eletroq;
Aquecedores, Pecas e Acessorios;
Arames Metalicos; Argamassa; Armas;
Artefatos de Borracha; Artefatos de
Concreto; Artefatos de Espuma de
Borracha; Artefatos de Fibra de Vidro;
Artefatos de Metal; Artefatos de
Parafina; Artigos de Caldeireiros;
Artigos de Cutelaria; Artigos de
Material plastico e/ou Acrilico; Artigos
de Tanoaria; Artigos Diversos de
Fibra; Artigos para Refrigeragao;
Artigos Pirotécnicos; Asfalto; Bebidas;
Bicicletas; Biscoitos e Bolachas;
Bombas e Motores Hidrostaticos;
Borracha e Latex; Sintéticos;
Brinquedos; Cacambas; Café; Cal;
Caldeiras, Maq., Turbinas e Motores
Maritimos; Camaras de Ar; Canos;
Canos Metalicos; Carretas para
Veiculos; Carrogas; Carrocerias para
Veiculos Automotores; Cartdo;
Cartolina; Casas Pré-Fabricadas;
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Chapas e Placas de Madeira; Cimento;
Cola; Combustiveis e Lubrificantes;
Componentes e Turbinas;
Concentrados Aromaticos; Corretivos
do Solo; Cosméticos; Cristais;
Defensivos Agricolas; Desinfetantes;
Elevadores; Equipamentos Contra
Incéndio; Equipamentos e Apar. p/
Controle Visual / Pedagdgico;
Equipamentos e Mat. de Protegdo e
Seguranca de Trabalho;
Equipamentos Eletronicos e/ou
Elétricos; EqQuipamentos Esportivos;
Equipamentos Hospitalares;
Equipamentos Industriais, Pegas e
Acessorios; Equipamentos Nauticos;
Equipamentos p/ Transmissdo
Industrial; Equipamentos para
Telecomunicacdo; Equipamentos
Pneumaticos; Esmaltes; Espelhos;
Espumas de Borracha; Estruturas de
Madeira; Estruturas Metdlicas;
Explosivos; Fermentos e Leveduras;
Ferramentas; Fertilizantes; Fios e
Arames de Metais; Fios Metdlicos;
Formicidas e Inseticidas; Fésforos;
Fungicidas; Gas de Hulha e Nafta;
Gelatinas; Germicidas; Glicerina;
Graxas; Impermeabilizantes; Lacas;
Laminados; Laminados de Metais;
Laminados Plasticos; Lampadas;
Licores; Loucas; Malte; Manilhas,
Canos, Tubos e Conexdo de Material
Plastico; Mag. e Apar. p/ Prod. e
Distribuicdo de Energia Elétrica
M4dquinas e Equipamentos Agricolas
Madquinas Motrizes nao Elétricas;
Maquinas p/ Meio-Fio; Maquinas,
Pecas e Acessorios; Massa Plastica;
Massas Alimenticias; Massas para
Vedacdo; Mate Soluvel; Materiais p/

/\‘ Wcos; B—
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Materiais para Estofos; Material
Eletro-Eletronico; Material
Fotografico; Material Hidrdulico;
Material p/ Medicina, Cirurgia e
Odontologia; Matérias Primas p/
Inseticidas e Fertilizantes;
Medicamentos; Moldes e Matrizes de
Pecas e Embalagem Plastica; Mont. de
Tratores, Maq., Pecgas e Aces. e Apar.
de Terraplenagem; Motociclos
Motores para Tratores Agricolas;
Munigao para Caca e Esporte;
Munigbes; Oxigénio; Papel; Papeldo;
Pecas de Gesso; Pecas e Acessdrios
para Mdquinas Agricolas; Pecas e
Acessorios para Motociclos; Pecas e
Acessorios para Veiculos; Pegas e
Equipamentos Mecanicos; Pisos;
Placas de Baterias; Pneumaticos;
Preparados p/ Limpeza e/ou
Polimentos; Produtos Agricolas;
Produtos de Higiene Pessoal;
Produtos de Perfumaria; Produtos
Derivados da Destilagao do Carvao de
Pedra; Produtos Quimicos em Geral;
Rac¢Ges Balanceadas e Alim.;
Preparados p/ Animais; Rebolo;
Relaminados de Met. e Ligas de
Metais nao Ferrosos; Resinas de
Fibras; Sabdes; Saponaceos; Sebos;
Secantes; Soldas; Solventes; Tanques,
Reservatdrios e outros Recipientes
Metalicos; Tecidos; Telas Metalicas;
Telha Ondulada em Madeira; Telhas;
Tintas; Trefilados de Ferro, Aco e de
Metais ndo Ferrosos; Triciclos; Tubos
Metalicos; Veiculos; Vernizes; Vidros;
Vinagre; fXaropes;

/\ e
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Uso 21 -
ATIVIDADES DE
NIVEL DE
INCOMODO 4

Uso 22 -
COMERCIO
PERIGOSO

Uso Industrial
Nivel 4

Atividades industriais
cujo funcionamento
pode gerar um
intenso fluxo de
veiculos de carga e
cujo nivel de
interferéncia
ambiental requer
estudos e avaliagGes
de impactos
especificos

Curtume; Frigorifico; Desdobramento

de Madeira; Destilac3o de Alcool;
Fundicdo de Pecas; Fundicdo de
Purificacdo de Metais Preciosos;
Industria de Abrasivo; IndUstria
Petroquimica; Producdo de Elem.
Quim. e de Produtos Inorganicos ou
Organicos; Recuperacdo de Residuos
Téxteis; Reciclagem de Plasticos;
Sintetiza¢do ou Pelotizagao de Carvao
de Pedra e Coque; Fabricacdo de:
Adubos; Alcool; Alvaiade; Agua
Sanitaria; Anodos; Artigos
Pirotécnicos; Borracha e Latex
Sintéticos; Cartdo; Cartolina;
Celulose; Ceras para Assoalhos; Cola;
Combustiveis e Lubrificantes;
Concentrados Aromaticos; Corretivos
do Solo; Cosméticos; Desinfetantes;
Defensivos Agricolas; Esmaltes;
Espumas de Borracha; Explosivos;
Fertilizantes; Fésforos; Formicidas e
Inseticidas; Fungicidas; Gas de Hulha e
Nafta; Germicidas; Glicerina; Lacas;
Massa Plastica; Material Fotografico;
Matérias Primas p/ Inseticidas e
Fertilizantes; Munigdo para Caga e
Esporte; MunigGes; Papel; Papelao;
Placas de Baterias; Preparados p/
Limpeza e/ou Polimentos; Produtos
Agricolas; Produtos de Perfumaria;
Produtos Derivados da Destilacdo do
Carvao de Pedra; Produtos Quimicos
em Geral; Sabdes; Saponaceos;
Solventes; Tintas; Vernizes.

USO AGROPECUARIO

ID USO

Classificagao
do Uso

Definigao

Exemplos
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USo 23 -
AGROPECUARIA

Uso
Agropecudrio

Atividades de
producdo de plantas,
criacdo de animais,
agroindustria e
piscicultura

Abate de animais, ara¢do e/ou
adubacdo, cocheira, colheita; criagdo
de chinchila, criagcdo de codorna,
criacdo de escargot, criacdo de
minhocas, criagdo de peixes, criacdo
de ras, criacdo de répteis, granja,
pesque e pague, producdo de humus,
servicos de imunizacdo e tratamento
de hortifrutigranjeiros, servigos de
irrigacdo, servigos de lavagem de
cereais, servicos de producdo de
mudas e sementes, viveiro de animais
e criacdo de gado.

Uso
Agroindustrial

Atividades de
beneficiamento e
producdo
estreitamente
relacionadas a
atividade
agropecuaria

Industria de Beneficiamento;
Fabricacdo de Produtos Naturais;
Produtos Alimenticios com Forno a
Lenha; Secagem e Salga de Couro e
Peles; Fabricacdo de: Artigos de
Couro; Artigos de Pele; Produtos
Alimenticios; Produtos Naturais;
Artefatos de Bambu; Artefatos de
Junco; Artefatos de Vime; Méveis de
Vime; Palha Trangada; Vassouras de
Palha.

Uso
Extrativista

Atividades de
extracdo mineral e
vegetal.

Extracdo de areia, extracdo de argila,
extragdo de cal, extragdo de caolim,
extracao de cimento, extragao de
madeira; extra¢do de minérios,
extra¢do de pedras, extracdo vegetal
e olaria.

Uso
Agroecoldgico

Atividades voltadas
para praticas de
agricultura familiar,
producado de
organicos e
desenvolvimento de
produtos
agroecoldgicos sem
agredir ao meio

Cooperativas de Produtores Rurais,
Alimentos Organicos, Recuperacdo do
Solo Desmatado, Criagdo de Animais
de Forma Sustentavel, Adubacdo
Verde
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ambiente.

Art. 100. Fica proibida a implantacdo e instalagdo de qualquer industria poluidora em regides do
municipio onde haja mananciais hidricos, bem como, onde haja a possibilidade de poluicao
ambiental.

Art. 101. Nas zonas de preservacao permanente sera permitida apenas a construcdo de
equipamentos de lazer, bem como a edificacdo de sanitarios, quiosques, vestidrios, médulos policiais
e depdsitos necessarios aos servicos de manutencao e conservacao.

TITULO IV
XXVI. DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
CAPITULO |
XXVII. DAS INFRACOES E PENALIDADES
Art. 102. Configura-se infracdo contra a Administracdo Publica aquele que:

I. darinicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento, arruamento ou unificagdo do solo
para fins urbanos sem autoriza¢do do érgado publico competente, sem a observancia das
determinacdes constantes do ato administrativo de licenca ou em desacordo com as
disposi¢cOes desta Lei ou das normas pertinentes estaduais e federais;

Il. fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao publicoou a
interessados, afirmacdo falsa sobre a legalidade de parcelamento, arruamento ou
unificacdo do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo;

lll. por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros instrumentos
gue manifestem a intengdo de vender lote em loteamento ou desmembramento ndo
realizar o devido registro no Registro de Imdveis competente;

IV. Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos érgdos competentes,
registrar o compromisso de compra e venda, a cessao ou promessa de cessao de direitos,
ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento ndo
registrado;

V. de qualquer modo, concorra para a pratica dos incisos anteriores deste artigo, considerados
em especial os atos praticados na qualidade de mandatario de loteador, diretor ou
gerente de sociedade;

CAPITULOII —
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XXVIIl. DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 103. S3o passiveis de punicdao a bem do servico publico os servidores da Prefeitura Municipal
que, direta ou indiretamente, fraudando a presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam
concedidos licencas, alvards, certiddes, declaracGes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art. 104. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se todas as disposicoes em
contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal em 21 de novembro de 2025.
MARINO JOSE FREY:34596755949 finado de forma dighal or WARNO JOSE FREY:34596755949

MARINO JOSE FREY
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXOS DA LEI DO DO PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO DE TUNAPOLIS



APENDICE |

I. PARAMETROS E CRITERIOS DE OCUPACAO E USO DO SOLO NO MUNICIPIO.

Dimensodes do Lote indice de Taxas (%) bari Recuos (m) Usos
Aproveitamen Gabarito
Zona Definicao e to q Instrumentos
¢ Testada Area . . _ | permeav | (Paviment
.. .. Basico/Maxim | Ocupagca Latera | Fundo | Fronta . L.
Minima Minima el os) Permitidos Permissiveis
o o L. | s |
(m) (m?) minima
Residencial USO 2 - Residencial
Unifamiliar 12 360 1,5/- 60 20 2 1,5 1,5 2,00 Multifamiliar
(RU) USO 1 - Residencial
- Estudo de Impacto USO 5 A - Comércio Unifamiliar
Residencial de Vizinhanga (EIV) Varejlst.a e Prestacgao USO 12 A
Multifamiliar 12 360 1,8/2,5 75 15 4 1,5 1,5 2,00 (Exigido para os usos de Servigos 1 e .
(RM) dentificad ") Institucional Especial 1
\dentiticados com USO 5 B - Comércio
Zona  Direito de Varejista e Prestagdo | USO 14 - *Religiosos
. . ~ de Servicos 2
Residencial 1 preempgio; vie USO 16 A - Recreacio
(zR1) T e Lazer Especial 1;
)00 - Outorga Onerosa do USO 11 - Institucional; p ’
’ direito de construir, USO 13 - Sadde / USO 17 - * Atividades
Misto (M) 12 360 /2,5 80 15 6 1,5 1,5 0,00(2 até 6 pavimentos; Assisténcia SOCial; Noturnas;
)
USO 4 - Comércio USO 18 - Hotéis e
Vicinal Pousadas
USO 10 - Educacional
Residencial USO 5 A - Comércio
Unifamiliar 9 250 1,2/ 60 20 2 1,5 1,5 2,00 USO 1 - Residencial Varejista e Prestagao
(RU) Unifamiliar de Servicos 1
- - - EIV (Exigido para os . . L.
Residencial . . USO 2 - Residencial USO 5 B - Comércio
i - usos identificados com . N i} R
Multifamiliar 9 250 1,5/2,0 70 15 4 1,5 1,5 2,00 - Multifamiliar Varejista e Prestagao
Zona (RM) de Servigos 2
Residencial 2 o USO 4 - Comércio
- Direito de . o .
(ZR2) . Vicinal USO 11 - Institucional
preempcao;
2,00 USO 10 - Educacional | USO 12 A -
Misto (M) 9 250 2,0/2,5 80 15 4 1,5 1,5 0,00(2 Institucional Especial 1
’ USO 13 - Saude /
ssisténcia Socia - *Religiosos
) Assisténcia Social USO 14 - *Religi
USO 16 A - Recreacgao




e Lazer Especial 1

USO 18 - Hotéis e

Pousadas
Residencial USO 1 - Residencial
Unifamiliar 12 360 0,8/ 60 20 1,5 1,5 2,00 Unifamiliar
(RU) } T
USO 2 - Residencial USO 11 - Institucional
Residencial Multifamiliar USO 12 A-
Multifamiliar 12 360 1,0/1,5 70 15 1,5 1,5 2,00 Ny USO 4 - Coméreio Institucional Especial 1
(RM) - EIV (Exigido para os Vicinal
icinal; .
usos identificados com USO 14 - *Religiosos
* , .
Zona ) USO 5 A - Comércio USO 16 A - Recreacio
Residencial 3 - Direito de Varejista e Prestacdo | o | 576 Especial 1
(ZR3) ~ de Servicos 1
reemp¢ao; .
00 preempé USO 18 - Hotéis e
' USO 5 B - Comércio Pousadas:
Misto (M) 12 360 1,5/2,0 80 15 1,5 1,5 0,00(2 Varejista e Prestagao
)' de Servicos 2 USO 20 - *Atividades
de Nivel de IncoOmodo
USO 10 - Educacional 1
USO 13 - Saude /
Assisténcia Social
Residencial - IPTU Progressivo no ]
] . USO 3 - Conjuntos
Unifamiliar 9 250 0,8/ 50 10 1,5 1,5 2,00 Tempo o )
(RU) Habitacionais de Baixa
- Outorga Onerosa do | Renda USO 1 - Residencial
Residencial direito de construir, . i iliar;
Zona Especial ! i CI_ ) i . USO 4 - Comércio Unifamiliar;
p Multifamiliar 9 250 1,2/ 60 15 1,5 1,5 2,00 até 04 pavimentos Vicinal
de Interesse (RM) cina USO 2 - Residencial
i - EIV (Exigido para os i ili
Social (ZEIS) ( g. . p USO 10 — Educacional; Multifamiliar
usos identificados com .
2,00 ) USO 11 - Institucional USO 14 - *Religiosos
Misto (M) 9 250 1,5/2,0 75 20 1,5 1,5 0,00(2 USO 13 - Satde /
! - Direito de A .
) . Assisténcia Social
Preempcao;
Res.,iden.c.ial - Outorga Onerosa do | ysO 2 - Residencial USO 1 - Residencial
Zona de Uso Unifamiliar 9 250 1,5/ 60 20 1,5 1,5 2,00 direito de Construir, Multlfamlllar, Unlfamlllar,
Mi ZUM (RU) até 8 pavimentos;
isto (ZUM) USO 4 - Comércio USO 6 - Comércio
Residencial 9 250 1,8/2,5 75 15 1,5 1,5 2,00 | -EIV(Exigidoparaos | vicinal; Atacadista;

Multifamiliar

usos identificados com




(RM)

2,00

¥)

- IPTU Progressivo no

USO 5 A - Comércio
Varejista e Prestagao
de

USO 10 — Educacional;

USO 11 - Institucional;

Tempo;
Misto (M) 250 /3,0 75 10 6 1,5 1,5 0,00(2 Servicos 1; USO 12 A-
’ Institucional Especial
) USO 5 B - Comércio | 1;
Varejista e Prestacao
de USO 14* - Religiosos
Servigos 2;
USO 8 - Para Veiculos;
USO 9 - Comércio de
Veiculos Leves
2,00
Comercial (C) 250 /3.4 85 10 8 1,5 1,5 0,0002 USO 13 - Satide /
’ Assisténcia Social
)
USO 15 - Recreagao e
Lazer;
USO 17* - Atividades
Noturnas;
USO 18 - Hotéis e
Pousadas.
Residencial 2,00 uso .Z:Re.s?dencial USO 1 - Residencial
Multifamiliar 250 /3,0 75 10 6 1,5 L5 | 0000 Multifamiliar; Unifamiliar;
(RM) ) USO 4: Comércio USO 3: Habitacdo
- IPTU Progressivo no | vicinal: e
¢ Social;
2,00 Tempo
Misto (M) 250 /3,4 85 10 8 1,5 1,5 0,00(2 | - Outorga Onerosa do USO 5 A-Comercio | ;558 _ para Veiculos
’ - Varejista e Prestagao
Zona Central ) direito de construir, de Servicos 1; USO 10 —Educacional;
C até 14 pavimentos;
(zc) USO 5 B - Comércio USO 11 - Institucional;
- EIV (Exigido para os | varejista e Prestacdo )
500 | usosidentificados com | de servigos 2; USO 13 - Saude /
! *) Assisténcia Social;
Comercial (C) 250 /4,0 85 10 14 1,5 1,5 0,00(2 USO 9 - Comércio de

- IPTU Progressivo no
Tempo;

Veiculos Leves;

USO 15 - Recreacgdo e
Lazer;

USO 14 - *Religiosos

USO 17 - * Atividades
Noturnas;




USO 18 - Hotéis e
Pousadas.

Eixo de
Desenvolvimen
to Industrial
(EDI)

3,00
(min)

3,00
(min)

Industrial 20 1.000,00 | 1,5/ 50 20 5,00

2,00

Comercial (C) 24 720 1,2/ 60 20 1,5 1,5

0,00(2

- IPTU Progressivo no
Tempo

-EIV (Exigido para os
usos identificados com

¥)

-Estudo de Impacto
Ambiental (EIA);

USO 6 - Comércio
Atacadista

USO 7 - Comércio e
Servicos Especiais

USO 8 - Para Veiculos

USO 20 - Atividades de
Nivel de Incbmodo 1

USO 21 - Atividades de
Nivel de Incbmodo 2

USO 22 - *Atividades
de Nivel de Incomodo
3

USO 17* - Atividades
Noturnas

USO 19* - Motéis

USO 23* - Comércio
Perigoso

USO 24: Agropecudria

Zona de
Expansao
Urbana (ZEU)

2,00

12 360 (3) 0,8/ 60 20 4 1,5 1,5

0,00(2

- Outorga Onerosa do
direito de construir,
até 4 pavimentos;

- EIV (Exigido para os
usos identificados com

*)

- IPTU Progressivo no
Tempo;

USO 1 - Residencial
Unifamiliar;

USO 2:Residencial
Multifamiliar;

USO 5 B - Comércio
Varejista e Prestacao
de Servigos 2

USO 6 — Comércio
Atacadista

USO 7 — Comércio e

Servigos Especiais

USO 12A -
Institucional Especial 1

USO 20 - Atividade de
Nivel de Incbmodo 1

USO 8 - Para Veiculos

USO 17 - * Atividades
Noturnas

USO 18 - Hotéis e
Pousadas

USO 14 - *Religioso.

Area de Uso
Especifico
Institucional

Area com finalidade especifica de interesse do poder publico municipal para implementacio/ampliagdo de usos, atividades
e/ou servicos. Devem passar por analise especial da municipalidade.

-Direito de Preempc¢ao

USO 10 — Educacional

USO 11 — Institucional

USO 12B-
Institucional Especial 1




(AUE) USO 15 - Recreacdo e | (Cemitérios)
Lazer

USO 16 A - Recreagao
e Lazer Especial 1

USO 16 B - Recreagao
e Lazer Especial 2

USO 1 - Residencial
Unifamiliar

USO 4 - Comércio
Vicinal

USO 10 - Educacional

. USO 11 - Institucional
USO 16 A - Recreagao

Macrozona e Lazer Especial 1 USO 12 A -

Rural (MR) Institucional Especial 1

USO 16 B - Recreagao
e Lazer Especial 2 USO 12 B -

B Institucional Especial 2
USO 18 - Hotéis e

Pousadas

USO 24: Agropecudria

Zona de Areas protegidas por legislacio ambiental, seus parametros devem obedecer ao disposto nas leis n? 12.651/2012, n2 6.902/1981 e demais legislacdes pertinentes. Em caso de sobreposicdo destas areas
Preservagao com outras macrozonas ou zonas urbanas, os parametros de ocupacao do territdrio especificados nas leis federais para areas de preservacdo devem ser considerados prioritariamente. Em areas incluidas
Permanente no perimetro urbano anteriores a revisdo do plano diretor, considerar parametro definidos pelo ETSA.

(zPP)

Zona Especial Destina-se a uso com finalidade especifica publica/ambiental/cultural, devendo toda intervencdo nesta zona ser objeto de estudo por parte do Poder Publico Municipal. Deve-se procurar manter a drea
de Interesse com tipologias distintas, espacos e edifica¢des significativas e de interesse publico, fortalecendo a identidade e promovendo o senso de comunidade, democratizando o acesso a cidade. Incluem-se, nesta
Ambiental zona, as areas de preservacao permanente, para as quais deve-se respeitar o disposto nas leis estaduais e federais pertinentes.

(ZEIA)

Macrozona de Areas protegidas por legislacdo ambiental, seus parametros devem obedecer ao disposto nas leis n2 12.651/2012, n2 6.902/1981 e demais legislagdes pertinentes. Em caso de sobreposi¢do destas areas

Ambiente com outras macrozonas ou zonas urbanas, os parametros de ocupacdo do territdrio especificados nas leis federais para areas de preservacdo devem ser considerados prioritariamente. Destaca-se que
Ambiental estas areas sdo voltadas para o uso recreativo de lazer e cultural, sendo dreas de remanescentes florestais com potencial turistico inseridos na MR.
(MIA)

(1) A distancia de 1,50m entre a divisa e edificacdo deve ser respeitada, no caso de haverem aberturas nas laterais da edificacdo.

(2) Nas ZUM e ZC o recuo de edificagGes mistas (com térreo comercial) e ou comerciais pode ser de 0,00m, no alinhamento da calgada. Nos pavimentos superiores o recuo frontal deve ser considerado de 4,00m, quando
residenciais.

(3) Parcelamento das chacaras urbanas: As chacaras urbanas admitem reparcelamento e desdobramento quando a parcela do terreno dispor de area superior a 3.000m? e inferior 10.000m?, com testada minima de 20m, cada
unidade de parcelamento podera compor apenas uma unidade familiar com taxa de ocupag¢do minima de 25%.
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Il. MAPA DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL
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L,,I Limites Municipais - IBGE, 2021
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| ESTADO DE SANTA CATARINA
$ GOVERNO MUNICIPAL DE TUNAPOLIS

APENDICE Il

IX. INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL — MODELO DE CONTRATO

Por este instrumento particular de compra e venda, de um lado como outorgante vendedora,
, hacionalidade, estado civil, profissdao, RG n?, CPF n?, residente e domiciliada na

, cidade/Estado, e de outro lado, como outorgado comprador, , hacionalidade,
profissdao, RG n?, CPF n?, residente e domiciliado na , cidade/Estado, tém entre si justo e
contratado, o seguinte:

12 A outorgante vendedora é senhora e legitima proprietaria e possuidora de um terreno urbano,
designado como Lote XX da Quadra XX do Loteamento XXXXX, Distrito de XXXX, Cidade de XXXX,
Estado de XXX, medindo XX metros de frente para a Estrada XXX, atual Rua XXXX, do lado direito
mede XXX metros, dividindo com o lote XX da quadra XX, e nos fundos mede XXX metros, dividindo
com os lotes n2 XX e XX, da quadra XX, encerrando a drea de XXXXXm?2, Classifica¢do Fiscal n?

XX XXX.XXX, Matricula n2 XX.XXX do X2 Registro de Imdveis de XXX, conforme planta, matricula e
carné de IPTU que fazem parte integrante do presente instrumento;

Neste ato o outorgado comprador declara ter vistoriado o imdvel bem como sua documentacao,
aceitando recebé-lo no estado em que se encontra.

22 Pelo presente instrumento de venda e compra, a vendedora vende ao comprador o imével
descrito na cldusula primeira pelo preco certo e ajustado de RS XX (XXX reais), através de
Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED, conforme dados bancarios informados e de
responsabilidade da outorgante vendedora: Banco XXXX, agéncia XXXX, conta corrente n2 XXXX,
sendo a efetivagdo da transferéncia a prova de total e irrevogavel quitacao do pagamento;

32 A posse e dominio definitivo do imével acima descrito e caracterizado é transferida neste ato para
o outorgado comprador, podendo usar, gozar e dispor do imével, da forma que melhor Ihe convier;

42 O presente instrumento particular de venda e compra é feito em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando-se os contratantes por si, seus herdeiros ou sucessores ao cumprimento do presente
instrumento, ndo sendo licito as partes dele se arrependerem;

52 Os contratantes declaram que ndo sdo empregadores ou produtores rurais, ndo estando incursos
na Lei Previdencidria n2 8.212/91;

62 Os contratantes estdo cientes dos documentos exigidos pelo art. 12, § 12 da Lei n? 7.433/85, tendo
sido dispensada a apresentacdo de forma expressa;

72 Foram apresentadas as certiddes negativas de débitos trabalhistas em nome dos contratantes;

82 Fica eleito o Foro da Comarca de XXXX, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente
instrumento, desprezando-se qualquer outro por mais privilegiado que possa ser.

\ T
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92 As partes autorizam o X2 Oficial de Registro de Imdveis de XXXX a proceder aos registros e

averbacdes que se fizerem necessarias.

E, por estarem assim, justos e contratados, assinam o presente instrumento em duas vias de igual
teor e conteudo, composto de 1 folha frenteeverso cada.

XXXX, X de XXXX da era de 2024.
VENDEDORA (reconhecer firma) COMPRADOR (reconhecer firma)
TESTEMUNHA 1 (RG, CPF, reconhecer firma)

TESTEMUNHA 2 (RG, CPF, reconhecer firma)

\ \
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APENDICE 1lI

X. TERMO DE COMPROMISSO

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA EM LOTEAMENTO, QUE
PERANTE O MUNICIPIO DE TUNAPOLIS SE OBRIGA (Nome do
Proprietdrio e/ou Responsdvel)

I - Partes, Fundamental Legal, Local e Data

01. Partes: De um lado, o Municipio de Tunapolis/SC, neste termo simplesmente nomeada

Municipio, representada por seu Prefeito Municipal, ,0
Secretario Municipal Responsavel, , € por outro lado,

, doravante designado Loteador, proprietario e/ou responsavel pelo
Loteamento , constante do Processo N@. /
02. Fundamento Legal: Este termo de Compromisso tem seu fundamento legal no artigo da Lei
Municipal Ne. de /__/ ,deParcelamento do Solo.
03. Local e Data: Lavrado e Assinado aos Dias do Més de do Ano de

Il - Finalidade e Objeto

04. Finalidade: O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as exigéncias
legais a respeito da responsabilidade que tem o loteador de executar, sem quaisquer 6nus para o
Municipio, das obras de infraestrutura em Loteamento por ela aprovado.
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05. Objeto: E objeto deste Termo de Compromisso a execugdo das Obras de Infraestrutura do
Loteamento (Nome do Loteamento) Requerido pelo Processo

Ne. / .

1l - Obrigagdes e Prazos

06. Obrigagdes e Prazos: Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o loteador,
concomitantemente ao cumprimento de todas as disposicoes legais pertinentes, a:

a) Executar, no prazo de 2 (dois) anos e consoante cronograma aprovado, os seguintes servigos:

Abertura das vias e pracas, com respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;
Movimento de terra previsto;

Rede de distribuicdo de agua;

Rede de energia elétrica;

Rede de esgoto pluvial;

S N . U NN

Rede de esgoto sanitario ou delimitar e reservar faixa de dominio necessario a sua posterior
implantagdo;

v Sistema de drenagem.

b) Facilitar a fiscalizagdo permanente por parte do Municipio durante a execu¢do das obras e
Servigos;

c) Fazer constar dos compromissos e/ou escrituras de compra e venda de lotes a condi¢cdo de que
estes sé poderdo receber construgdes depois da execug¢do das obras de infraestrutura, ao menos em
toda a extensdo do logradouro onde estiverem localizados, sob vistoria e recebimento pela
Municipalidade, consignando inclusive a responsabilidade solidaria dos compromissarios
compradores ou adquirentes, na proporgao da area de seus respectivos lotes;
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d) Requerer, contando da data do Alvara de Licenca para a execucdo das obras, a inscricdo do
loteamento no Registro de Imdveis no prazo de 90 (hoventa) dias;

e) Solicitar, caso ndo concluidos os servicos no prazo estipulado, a prorrogacao deste, antes do seu
término, mediante ampla justificativa que ndo sendo aceita pela Municipalidade, sujeita-lo-a a multa
no Valor de UFRM por dia util de atraso seguinte.

f) Requerer, tdo logo concluida a execugdo dos servigos, a entrega, total ou parcial, e sem quaisquer
Onus para o Municipio, das vias, logradouros e areas reservadas ao uso publico, apds vistoria que os
declare de acordo, através do termo de cessdo, recebimento e homologacao.

IV - Eficdcia, Validade e Revogagdo

07. Eficacia e Validade: O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da sua
assinatura, adquirindo eficacia e validade na data de expedicdao do Alvara de licenca pelo 6rgao
competente do Municipio e terd seu encerramento apés verificado o cumprimento de todas as
obrigacOes dele decorrentes.

08. Rescisdo: S3o causas de revogacdo deste Termo de Compromisso a ndo obediéncia a qualquer de
suas clausulas, importando, em conseqliéncia, na cassa¢do do Alvara de Licenga para a execugdo das
obras constantes do seu Projeto.

V- Foro e Encerramento

09. Foro: Para as questdes decorrentes deste Termo é competente o foro legal da Comarca de

10. Encerramento: E por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso os representantes
das partes e das duas testemunhas abaixo nomeadas.
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Tunapolis/SC de de

Prefeito Municipal Loteador e/ou Proprietdrio
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APENDICE IV

XIl. TERMO DE CAUCIONAMENTO

TERMO DE CAUCIONAMENTO GARANTIA E TRANSFERENCIA DE DOMINIO E POSSE DAS AREAS
PUBLICAS, QUE CELEBRAM O MUNICIPIO DE TUNAPOLIS E (Nome do Proprietdrio e/ou Responsdvel)
CONSTANTE DO PROCESSO Ne. / , APROVADO EM / /.

A partir do Dia de de , (Data de inscri¢do do loteamento no
Cartorio de Registro de Imoveis) passardo ao dominio do Municipio de Tunapolis, as areas

destinadas a uso publico. A venda de lotes, bem como a concessdo do “Habite-se” para qualquer
construcgdo existente nos lotes, ficam condicionados a expedic¢do, por parte do Poder Publico
Municipal, de certiddo de aprovacao do loteamento e aceitacdo definitiva das obras a serem
realizadas, constantes do ato de aprovacdo do projeto de loteamento conforme Processo

/. Como garantia ficam caucionados os Lotes , averbados no

Registro de Imdveis por ocasido do registro de loteamento, que ndo poderdo em hipétese alguma ser
vendidos antes da aceitacdo, por escrito, pelo Municipio.

Tundpolis/ SC de de

Nepresentante Municipio Ass..Loteador—" )
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